Podnet: Dodato¢né danové priznanie v stvislosti so zdanenim prijmov z prenajmu
nehnutel’nosti

Datum vypracovania: 12.6.2025

Metodicka komisia: MLK DPFO

Stru¢ny uvod a vychodiskova situacia

Fyzicka osoba (dalej aj ,,FO* alebo ,,datiovnik* alebo ,,daniovy subjekt®) je vlastnikom bytu, ktory
nadobudla pred viac ako piatimi rokmi.

Tento byt prenajima a dosahuje prijem z prendjmu podl'a § 6 ods. 3 Zakona o dani z prijmov (ZDP)'.
Na tcely zostavenia (Ciastkového) zakladu dane si FO vo¢i prijmom z prenajmu pocas ur¢itého obdobia
(vratane Casti obdobia poslednych piatich rokov) uplatnovala preukazatel'né vydavky (vratane odpisov

bytu) v zmysle § 6 ods. 6 ZDP.

FO bude v buducnosti byt predavat’ a z predaja dosiahne prijem podla § 8 ods. 1 pism. b) ZDP. V tejto
suvislosti bude relevantna tivaha o aplikacii § 9 ods. 1 pism. a) ZDP.

Ilustracia rezimu prendjmu:
- nadobudnutie bytu v roku 2010,
- uvazovany predaj bytu napriklad v roku 2025,
- dosahovanie prijmov z prenajmu bytu poc¢as rokov 2015 az 2025,
- uplathovanie preukazate'nych vydavkov (vratane odpisov) voci prijmom z prenajmu v rokoch
2015 az 2022,
- neuplatiovanie vydavkov voc¢i prijmom z prenajmu v rokoch 2023 a 2025.

Metodicka otazka

FO osoba zistila v roku 2025, ze v rokoch 2020 az 2022 prijala nespravne rozhodnutie, a teda nespravne
postupovala pri uplatneni preukéazate'nych vydavkov a vy¢isleni zakladu dane z prijmov z prendjmu.

Vznika otazka, ¢i je pripustné, aby FO podala dodato¢né danové priznanie v stuvislosti s vykazovanim
(Ciastkového) zakladu dane zprijmov zprenajmu za obdobie rokov 2020, 2021, 2022 vo svoj
neprospech, t. j. tak, ze si v dodatocnom daniovom priznani neuplatni preukazatelne vydavky (vratane
odpisov) voci prijmom z prenajmu.

Ustanovenia pravnych predpisov
§ 2 pism. m) ZDP

Na ucely tohto zakona sa rozumie [...]

m) obchodnym majetkom suhrn majetkovych hodnét, a to veci, pohladavok a inych prav a peniazmi
ocenitelnych inych hodnét, ktoré ma fyzicka osoba s prijmami podla § 6 vo viastnictve a ktoré sa
vyuzivaju na dosiahnutie, zabezpecenie a udrzanie tychto prijmov, o ktorych tato fyzickd osoba uctuje
alebo uctovala,1) eviduje alebo evidovala podla § 6 ods. 11; obchodnym majetkom podla tohto
ustanovenia je aj hmotny majetok obstardavany formou financéného prendjmu,

! Z&kon ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov (,,Zakon o dani z prijmov* alebo ,,ZDP*)
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§ 6 ods. 3 ZDP
Prijmami z prendjmu, ak nejde o prijmy uvedené v odseku 1 av § 5, su prijmy z prendjmu nehnutelnosti
vratane prijmov z prendjmu hnutelnych veci, ktoré sa prenajimaju ako prislusenstvo nehnutelnosti.

§ 6 ods. 6 ZDP

Na zistenie zdkladu dane (Ciastkového zakladu dane) z prijmov podla odsekov 1 a 2 a zdkladu dane
(Ciastkového zakladu dane) 7 prijmov podla odseku 3 a 4 sa pouziju ustanovenia § 17 az 29. Darnovnik
s prijmami podla odsekov 1 a 2, ktory vykaze danovu stratu, upravi zaklad dane (Ciastkovy zdklad dane)
podla § 4 ods. 2 a § 30. Ak preukazatel’né dariové vydavky spojené s prijmami podl’a odseku 3 a 4 su
vy§Sie ako tieto prijmy, na rozdiel sa neprihliada. Prijmy uvedené v odseku 1 pism. d) sa na ucely
zistenia zakladu dane moézu znizZit len za podmienok uvedenych v odseku 9. Vyska odpusteného dihu
alebo jeho casti podla odseku 5 pism. d) sa zahrnie do zdakladu dane diznika v tom zdanovacom obdobi,
v ktorom bol dlh odpusteny.

§ 6 ods. 10 ZDP (poznamka: toto ustanovenia sa netyka § 6 ods. 3 ZDP, ale je vyznamné pri tivahe
v suvislosti s obmedzeniami vyplyvajucimi z § 6 ods. 14 ZDP)

Ak danovnik, ktory nie je platitelom dane z pridanej hodnoty, alebo dariovnik, ktory je platitelom dane
z pridanej hodnoty len cast zdanovacieho obdobia, neuplatni preukdzatelné danové vydavky, moze
uplatnit vydavky vo vyske 60 % z uhrnu prijmov uvedenych v odsekoch 1 a 2 najviac do vysky 20 000
eur. Ak danovnik s prijmami podla odseku 4 nie je platitelom dane z pridanej hodnoty alebo je
platitelom dane z pridanej hodnoty len cast zdanovacieho obdobia, neuplatni preukazatelné vydavky,
moze uplatnit vydavky vo vyske 60 % z tychto prijmov najviac do vysky 20 000 eur. Ak dariovnik uplatni
vydavky podla tohto odseku, v sumdach vydavkov su zahrnuté vsetky danové vydavky danovnika okrem
zaplateného poistného a prispevkov, ktoré je daniovnik povinny platit'v suvislosti s dosahovanim prijmov
podla odsekov I a 2, ak toto poistné a prispevky neboli zahrnuté do zakladu dane v predchadzajucich
zdanovacich obdobiach, toto poistné a prispevky si moze danovnik uplatnit' vo vydavkoch v preukazanej
vySke. Danovnik pocas uplatiiovania vydavkov tymto sposobom je povinny viest evidenciu v rozsahu
evidencie podla odseku 11 pism. a) a d).

§ 6 ods. 11 ZDP

Ak danovnik uplatiiuje pri prijmoch uvedenych v odsekoch 1 az 4 preukazatelne vynalozené danové
vydavky, moze viest pocas celého zdanovacieho obdobia danovu evidenciu o

a) prijmoch v casovom slede v ¢leneni potrebnom na zistenie zakladu dane (Ciastkového zakladu dane)
vrdtane prijatych dokladov, ktoré spliiajii ndlezitosti iictovnych dokladov,33)

b) danovych vydavkoch v casovom slede v cleneni potrebnom na zistenie zdkladu dane (Ciastkového
zdakladu dane) vratane vydanych dokladov, ktoré spliajii nalezitosti victovnych dokladov,33)

¢) hmotnom majetku, nehmotnom majetku a financnom majetku zaradenom do obchodného majetku [§
2 pism. m)],

d) zasobach a pohladavkach,

e) zavdizkoch.

§ 6 ods. 12 ZDP
Evidenciu podl'a odseku 11 je darniovnik povinny uchovavat po dobu, v ktorej zanikne pravo dan vyrubit
alebo dodatocne vyrubit’ podla osobitného predpisu.34)

§ 6 ods. 13 ZDP

Ak sa danovnik, ktory ma prijmy podla odsekov 3 a 4, rozhodne uctovat v sustave jednoduchého
uctovnictva alebo podvojného uctovnictva, aj ked’ tato povinnost danovnikovi nevyplyva z osobitnych
predpisov, 1) je povinny tymto sposobom postupovat’ pocas celého zdanovacieho obdobia.



§ 6 ods. 14 ZDP

Ak dariovnik v podanom dafiovom priznani za prislusné zdariovacie obdobie uplatnil preukazatel’né
daiiové vydavky, neméZe ich po uplynuti lehoty na podanie daiiového priznania za toto zdariovacie
obdobie zmenit’ na vydavky uplatiiované sposobom podla odseku 10. Ak danovnik v podanom
daniovom priznani za prislusné zdanovacie obdobie uplatnil vydavky spésobom podla odseku 10,
nemoze ich po uplynuti lehoty na podanie danového priznania za toto zdanovacie obdobie zmenit na
preukadzatelné darnové vydavky.

§ 8 ods. 1 pism. b) ZDP
Ostatnymi prijmami, ak nejde o prijmy podla § 5 az 7, su najmd [...]
b) prijmy z prevodu viastnictva nehnutelnosti,

§ 9 ods. 1 pism. a) ZDP

Od dane je oslobodeny prijem

a) z predaja nehnutel’nosti, na ktoru sa nevztahuje oslobodenie podla pismena b), a to po uplynuti
piatich rokov odo diia jej nadobudnutia alebo jej vyradenia 7 obchodného majetku, ak bola tdto
nehnutel’nost’ zahrnutd do obchodného majetku, okrem prijmov, ktoré plynu danovnikovi podla
zmluvy o budicom predaji nehnutelnosti uzavretej do piatich rokov od jej nadobudnutia alebo od jej
vyradenia z obchodného majetku, aj ked’ kupna zmluva bude uzatvorend az po piatich rokoch od jej
nadobudnutia alebo vyradenia z obchodného majetku,

§ 16 ods. 2 a nasl. Daiiového poriadku? (Opravné dafiové priznanie a dodatoéné datiové priznanie)

(2) Ak dariovy subjekt zisti, Ze daii ma byt’ vy§Sia alebo nadmerny odpocet nizsi, alebo narok na vratenie
dane nizsi, ako je uvedené v podanom dainovom priznani, je povinny podat’ spravcovi dane dodatoéné
dariové priznanie do konca mesiaca nasledujiiceho po tomto zisteni s uvedenim obdobia, ktorého sa
dodatocné danoveé priznanie tyka, ak v odseku 5 nie je ustanovené inak. V rovnakej lehote je dodatocne
priznana dan splatna, ak osobitny predpisl) neustanovuje inak.

(3) Ak v odseku 5 nie je ustanovené inak, dodatocné danové priznanie je danovy subjekt povinny podat
do konca mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom zisti, Ze

a) dant ma byt vyssia, ako bola spravcom dane vyrubena,; rovnako danovy subjekt postupuje aj vtedy, ak
zisti, Ze nadmerny odpocet ma byt nizsi alebo narok na vratenie dane nizsi, ako bol spravcom dane
priznany,

b) danové priznanie k dani z pridanej hodnoty neobsahuje spravne udaje tykajice sa uskutocnenych a
prijatych zdanitelnych obchodov za prislusné zdanovacie obdobie,

¢) danova strata je nizsia ako bola uvedena v daitovom priznani.

(4) Dariovy subjekt je opravneny podat’ dodatocné dariové priznanie, ak zisti, Ze

a) dan uvedend v podanom danovom priznani ma byt nizsia alebo nadmerny odpocet vyssi, alebo narok
na vrdtenie dane vyS$si,

b) dan ma byt nizsia, ako bola spravcom dane vyrubend,

¢) daiiové priznanie neobsahuje sprdavne udaje alebo

d) danova strata je vyssia, ako bola uvedena v danovom priznani.

(5) Ak danovy subjekt poda dodatocné danové priznanie podla odseku 4 v posledny rok lehoty podla §
69 ods. 1, 2 a 5, tdto lehota sa predlzi a uplynie v nasledujiicom kalenddrnom roku poslednym diiom
mesiaca, ktory sa svojim oznacenim zhoduje s mesiacom, v ktorom bolo podané posledné dodatocné
daiiové priznanie; v tejto predizenej lehote dariovy subjekt neméze podat dodatocné dariové priznanie.

2 Zakon &. 563/2009 Z.z. o sprave dani (dafiovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov (,,Dafiovy
poriadok* alebo ,,DP*)



(6) Opravné danové priznanie alebo dodatocné darnové priznanie sa podava na tlacive alebo v
predpisanej forme podla § 15 ods. 4 a musi byt oznacené ako opravné alebo dodatocné.

(7) Dodatocné danové priznanie nemozno podat za zdarnovacie obdobie, za ktoré sa urcuje dan podla
pomdécok po doruceni ozndamenia o urcovani dane podla pomdcok, alebo za ktoré bola danovemu
subjektu urcena dan podla pomécok, alebo po dni vydania vyrubovacieho rozkazu podla § 68a.

(8) ZnizZit dan, zvysit danovu stratu alebo nadmerny odpocet alebo zvysit' narok na vrdtenie dane na
zaklade dodatocného daiiového priznania mozno len v pripade uplatnenia skutocnosti, ktoré neboli
predmetom dariovej kontroly.

(9) Dodatocné danové priznanie nemozno podat za zdanovacie obdobie, za ktoré sa vykondva danova
kontrola po uplynuti 15 dni odo dna spisania zdpisnice o zacati danovej kontroly, dorucenia ozndamenia
o danovej kontrole, dorucenia ozndmenia o rozsireni danovej kontroly na iné zdanovacie obdobie,
ktorého by sa dodatocné danové priznanie tykalo, a po uplynuti 15 dni odo dna dorucenia oznamenia o
rozsireni danovej kontroly o inu dan, ktorej by sa dodatocné danové priznanie tykalo, az do dna
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia vydaného vo vyrubovacom konani; ak vyrubovacie konanie
nezacne (§ 68 ods. 1), dodatocné danové priznanie nemozno podat do diia ukoncenia dariovej kontroly.

§ 3 ods. 6 Danového poriadku

Pri uplatinovani osobitnych predpisov pri sprave dani sa berie do uvahy skutocny obsah pravneho ukonu
alebo inej skutocnosti rozhodujiicej pre zistenie, vyrubenie alebo vybratie dane. Na pravny ukon, viacero
pravnych ukonov alebo iné skutocnosti uskutocnené bez riadneho podnikatelského dovodu alebo iného
dovodu, ktory odraza ekonomicku realitu, a ktorych najmenej jednym z ucelov je obchadzanie danovej
povinnosti alebo ziskanie takeho danového zvyhodnenia, na ktoré by inak nebol darniovy subjekt
opravneny, sa pri sprave dani neprihliada.

Zaradenie nehnutelnosti do obchodného majetku a relevantné vynatky z tlaciva danového
priznania k dani z prijmov FO typu B

Zakon o dani z prijmov nevyzaduje u fyzickych os6b formalizované rozhodnutie o zaradeni

nehnutel'nosti do obchodného majetku. Ustanovenie § 6 ods. 11 ZDP urcuje len povinnost’ viest’ danovi

evidenciu s urcitym obsahom, ak danovnik uplatiluje preukéazate'ne vynalozené danové vydavky pri

prijmoch uvedenych v § 6 odsekoch 1 az 4, t.j. vratane prijmov z prenajmu podl'a § 6 ods. 3 ZDP. Tato

evidencia ma zahfnat:

— prijmy v ¢asovom slede, ¢lenené podla potreby na zistenie zakladu dane (Ciastkového zakladu
dane), vratane prijatych dokladov spiiiajucich nélezitosti itovnych dokladov,

— danové vydavky v ¢asovom slede, ¢lenené podla potreby na zistenie zakladu dane (Ciastkového
zékladu dane), vratane vydanych dokladov spifiajucich naleZitosti uétovnych dokladov,

— udaje o hmotnom majetku, nehmotnom majetku a financnom majetku zaradenom do obchodného
majetku (§ 2 pism. m)),

— zasoby a pohladavky,

— zévazky.



9  Zaradenie nehnutelnosti do obchodného majetku sa prejavuje vyplnenim prislusnych riadkov
v tabul'kach tlaciva danového priznania:
— Tabulka ¢&. 1, riadok 11, stipec 2 — vyplnenie preukéazatelnych vydavkov
— Tabulka ¢. 1a — vyplnenie udajov o zostatkovej cene hmotného majetku zaradeného do
obchodného majetku

VI. ODDIEL - VYPOCET ZAKLADU DANE (¢iastkového zakladu dane) Z PRIJMOV Z PODNIKANIA,
Z INEJ SAMOSTATNEJ ZAROBKOVEJ CINNOSTI, Z PRENAJMU A Z POUZITIA DIELA A
UMELECKEHO VYKONU (§ 6 zakona) - v eurach
Tabulka €. 1 — prehlad prijmov a vydavkov podla § 6 zakona (vypiha sa, len ak darfovnik uctuje v sistave jednoduchého
uctovnictva alebo uplatiiuje vydavky percentom z prijmov, alebo vedie evidenciu podla § 6 ods. 11 zakona)
R. | Druh prijmov podla § 6 zakona }T\ Prijmy }T\ Vydavky

1"

z prenajmu nehnutelnosti lods. 3 ‘ ‘
t] ]

13| spolur.11a12

11a) Uvadzajd sa prijmy podla § 6 ods. 2 pism. a), e) aods. 4 zakona, priktorych dafiovnik uplatnil postup podla § 43 ods. 14 zakona.

Saéastou prijmov a vydavkov vr. 1az 9, 11 a 12 s( aj prijmy zo zdrojov v zahranici a vydavky slvisiace s tymito prijmami, priom Udaje o prijmoch zo zdrojov
v zahranici a vydavkoch s nimi slvisiacich sa uvadzaji v X1l oddiele.

Ak ide o spoloénika v.0.s. a komplementdra kom. spol., uvadza sa v tejto tabulke v r. 4 v sti. 1 #ast zakladu dane pripadaijlica naspoloénika alebo komplementara.
Ak v.0.s. alebo kom. spol. vykazala dafiovi stratu, cast tejto straty pripadajica na spoloénika alebo komplementara sa uvadzav . 4 vstl. 2. Vr. 4 vstl. 2sa
uvadzajli aj poistné a prispevky. Ak je dafiovnik spoloénikom v.0.s. alebo komplementarom kom. spal., uvadza sa v XlII. oddiele ndzov spoloénosti, DIC a vyéka
podielu spoloénika v percentich. V sti. 1 siéastou prijmov v r. 1 a2 9, 11 a 12 je aj podiel pripadajici na dafiovnika, ktory dosiahol spoloéne s dal$im darfiovnikom
alebo s viacerymi danovnikmi zdévodu spoluviastnictva k veci alebo zo spolo€nych prav (§ 10 ods. 1 zakona), pricom Udaje o tychto danovnikoch sa uvadzaju
v Xlll. oddiele; rovnako sa tu uvadza aj prijem pripadajici na danovnika, ktory dosiahol prispoloénom podnikani alebo zo spoloénej inej samostatnej zarobkovej
cinnosti nazaklade pisomnej zmluvy o zdruZeni (Uastnik zdruZenia). Ak ide o (¢astnika zdruZenia, uvadza sa celkova suma spolocne dosiahnutych prijmov a
vynalozenych vydavkov v XlIl. oddiele, pricom sGéasne s dafiovym priznanim sa predloZi aj kopia zmluvy o zdruZeni; toto neplati, ak bola uz spravcovi dane
predloZena. V sti.2sa uvadzaju vydavky. Ak danovnik uplatiiuje podla § 19 zakona danové vydavky, méZu sa uviest Uhrnom v r. 10, ak sa vztahujd len k prijmom
uvedenym v r. 1az 9; ak dafiovnik uplatiiuje vydavky percentom z prijmov podrfa § 6 ods. 10 zakona, neuvadza sa v sti. 2 suma vydavku pri jednotlivych druhoch
prijmov uvedenych v stl. 1 v r. 1 az 9, ale vydavky sa uvadzajl uhmom vratane preukazatelnej vySky zaplateného poistného a prispevkov v r. 10 stl. 2.
Preukazatelné vydavky, ktoré danovnik uplatriuje pri prijmoch uvedenych v r. 11, sa uvadzaji v tomto riadku maximalne do vysky prijmov. Rovnako sa postupuje aj
pri prijmoch uvedenych v r. 12. Ak danovnik pod tabulkou €. 1 uvadza preukazatelne zaplatené poistné z prijmov podla § 6 ods. 1 a 2 zakona, uvadza sa nielen, ak
sa uplatfiuju preukazatelné vydavky na zaklade jednoduchého Uétovnictva alebo z evidencie podla § 6 ods. 11 zakona alebo vydavky percentom z prijmov podla § 6
ods. 10zakona, ale aj, ak sa uplatriuju preukazatelné vydavky na zaklade podvojného (ctovnictva.

Tabulka €. 1a - Udaje danovnika s prijmami z podnikania, z inej samostatnej zarobkovej éinnosti, z prenajmu a z pouzitia
diela a umeleckého vykonu z dariovej evidencie podla § 6 ods. 11 zakona a danovnika s prijmami z prenajmu a z pouzitia
diela a umeleckého vykonu z uctovnictva podla § 6 ods. 13 zdkona

R. Druh 1 Na zaéiatku zdafovacieho obdobia 7] Na konci zdarnovacieho obdobia

1 Zostatkova cena hmotného majetku zaradeného
do obchodného majetku H ’

2 Zostatkova cena nehmotného majetku
zaradeného do obchodného majetku 3 ’

3 | Zasoby

4 | Pohladavky

5 | Zavazky

6 | Finanény majetok

E Uvaha k postideniu na ziklade existujiicej pravnej ipravy
10 Hlavnou otazkou je, ¢i ma daniovnik moznost’ dodato¢ne uplatnit’ svoje pravo rozhodnut’ sa vo vztahu
k preukazatelnym vydavkom a posudzovaniu nehnutelnosti ako obchodného majetku, a to

prostrednictvom podania dodatocného daniového priznania.

11 Existuju argumenty, ktoré podporuji moznost’ podania dodato¢ného danového priznania v tejto situdcii.



Zdkon o dani z prijmov
-- Otazka dodato¢ného danového priznania

Zakon o dani z prijmov neobsahuje v sti¢asnosti obmedzenia, ktoré by danovnikovi znemoznovali
zmenit’ postup pri uplathovani preukazate'nych vydavkov pri prijmoch z prenajmu podla § 6 ods. 3
ZDP, a to aj spétne.

Podla § 6 ods. 14 ZDP plati, ze ak danovnik v podanom danovom priznani za prislusné zdanovacie
obdobie uplatnil preukazatelné danové vydavky, po uplynuti lehoty na podanie dafiového priznania za
toto obdobie ich nemo6ze zmenit’ na vydavky uplatiiované pausalnym sposobom podla § 6 ods. 10 ZDP.

Avsak, ked’Ze § 6 ods. 10 ZDP sa netyka prijmov z prenajmu (§ 6 ods. 3 ZDP), aplikacia ustanovenia
§ 6 ods. 14 ZDP je v tomto pripade vylucena.

-- Dopad na oslobodenie prijmu z predaja nehnutel'nosti:

Podrla § 9 ods. 1 pism. a) ZDP je prijem z predaja nehnutel'nosti oslobodeny od dane po uplynuti piatich

rokov:

— odo dna jej nadobudnutia, alebo

— odo dna jej vyradenia z obchodného majetku, ak bola tato nehnutel'nost’ zahrnutd do obchodného
majetku.

Ustanovenie § 9 ods. 1 pism. a) ZDP neobsahuje obmedzenia alebo Specifické podmienky v suvislosti
s moznym spétnym prehodnotenim rozhodnutia o zaradeni nehnutel'nosti do obchodného majetku alebo
rozhodnutia o vyradeni nehnutel'nosti z obchodného majetku.

Podanim dodato¢nych danovych priznani, v ktorych by si FO neuplatnila preukazatelné vydavky
spojené s prendjmom, by doslo de facto k vyradeniu nehnutel'nosti z obchodného majetku za roky 2020-
2022, ¢im by sa zacala pocitat’ 5S-ro¢na lehota pre oslobodenie od dane z prijmov pri predaji od konca
roku, kedy naposledy bola nehnutel'nost’ v obchodnom majetku zaradena (2019).

Dariovy poriadok
-- Pravo podat’ dodato¢né daiiové priznanie

Podra § 16 ods. 4 Danového poriadku danovy subjekt je opravneny podat’ dodatocné danové priznanie,
ak zisti, ze:
a) dan uvedena v podanom danovom priznani ma byt nizsia alebo nadmerny odpocet vyssi, alebo
narok na vratenie dane vyssi,
b) dan ma byt nizsia, ako bola spravcom dane vyrubend,
c) dariiové priznanie neobsahuje sprdavne udaje alebo
d) danova strata je vysSia, ako bola uvedend v dainovom priznani.

V konkrétnej situacii danovnika danové priznania za zdanovacie obdobia rokov 2020 az 2022
obsahovali nespravne tdaje. Dovodom bol omyl, ktorého sa daniovnik dopustil pri svojom rozhodovani
o uplatneni preukazatelnych vydavkov, resp. pri posudzovani nehnutelnosti ako zaradenej do
obchodného majetku, a ktory zistil v roku 2025.
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-- V8eobecné pravidlo proti obchadzaniu

Je mozn¢ argumentovat, Ze nejde o situaciu, kedy by dochadzalo k ukonu, ktory by mal byt dovodom
pre uplatnenie § 3 ods. 6 Danového poriadku. Uplatnenie alebo neuplatnenie prava, ktoré daiiovnikovi
vznika na zaklade prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov, nemdze byt povazované za
obchadzanie daiiovej povinnosti alebo ziskanie takého daiiového zvyhodnenia, na ktoré by inak nebol
danovy subjekt opravneny.

NavysSe, podanim dodato¢nych danovych priznani si danovnik zvySi svoj zaklad dane z prijmov
z prenajmu nehnutelnosti za obdobia 2020 az 2022 a zaplati dodatocnti dan a nasledne aj prislusné
sankcie (pokutu), ¢o vylucuje zneuZitie prava.

Postup v inych jurisdikciach

Ako doplitujucu informéciu uvadzame, Ze v Ceskej republike (CR) vydalo Generalni finanéni feditelstvi
CR pokyn?, podla ktorého je datiovnik opravneny uskutoénit uréité volitelné tipravy zékladu dane
spétne prostrednictvom dodato¢ného daniového priznania. V konkrétnom pripade islo o moznost’ zmeny
rezimu danovych odpisov prostrednictvom dodato¢ného danového priznania.

MoZny argumentaény zaver

Danovnik je opravneny podat’ dodatoéné danové priznanie za roky 2020-2022, v ktorom by si neuplatnil

preukazatelné vydavky k prijmom z prenajmu nehnutel'nosti a postdil prenajimanu nehnutel'nost’ ako

nezaradent do obchodného majetku, ked’Ze:

— tato moznost’ nie je zakonom zakazana,

— § 16 ods. 4 pism. ¢) Danového poriadku umozituje dodatocnym daniovym priznanim opravit
nespravne udaje,

— § 6 ods. 14 ZDP sa na thto situaciu nevzt'ahuje.

Dosledkom takéhoto postupu by bolo, Ze:

— zéklad dane za prislusné obdobia 2020-2022 by bol vyssi (neuplatnenie preukazatel'nych vydavkov),

— nehnutelnost’ by spitne nebola povazovana za zaradenti do obchodného majetku v rokoch 2020-
2022,

— na Ucely oslobodenia prijmu z predaja nehnutel'nosti by sa lehota piatich rokov pocitala od konca
roka, v ktorom bola nehnuteI'nost’ naposledy zaradena do obchodného majetku (2019), ¢ize predaj
v roku 2025 by spiial podmienky oslobodenia,

— k tomuto zaveru prispieva aj fakt, ze daitovnik podava dodato¢né daniové priznania za roky 2020-
2022 ,,vo svoj neprospech®, teda s vysSou danovou povinnost'ou za minulé obdobia a doplatenim
pokuty, ¢o vylucuje zneuZitie prava.

ks

Spracoval: Jan Vajcik, AVENIAS Tax, s. r. 0. (€. osv. 151/2015)

3 Pokyny Generalniho finanéniho feditelstvi CR sii k dispozicii na stiahnutie z webového sidla Geskej finanénej spravy vo formate ZIP siiboru
prostrednictvom tohto hypertextového odkazu: https:/www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/fs-generalni-financni-
reditelstvi/Informace 106 2022 23.zip (oznaceny na webovom sidle ¢islom 0023/2022). Prislusny pokyn tykajuci sa uplatnenia volitelnych
uprav v dodato¢nom danovom priznani je v ZIP stibore oznaceny nazvom: 18764-20-Metodicky-pokyn-k-uplatneni-danovych-odpisu-
prostrednictvim-DODAP-nebo-v-prubehu-DK (anonym).pdf
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