B. Osobitna cast’

K¢l I: (zékon ¢. 135/1961 Zb.)
Kbodom1,3,7a9
Legislativno-technicka uprava poznamok pod ¢iarou.

Kbodu2
Aktualizacia organu, ktory rozhoduje o stavebnom zamere. Legislativno-technickd tprava
vyvolana zmenou v pojmoch podl'a nového stavebného zakona.

K bodu 4

Precizovanie pdsobnosti Specialneho stavebného tradu aj pre vybavovanie ohlasenia stavieb
a stavebnych uprav pozemnych komunikacii. Zaroven sa ustanovuje, Ze Specialny stavebny urad pre
dialnice (Ministerstva dopravy SR) je prislusnym aj pre povolovanie stavieb a ohlasovanie stavieb
a stavebnych Uprav na dialnicnom odpocivadle, ako aj na povolovanie a vybavovanie ohlasenia
stavieb suvisiacich s prevadzkou tychto stavieb.

K bodu 5
Precizacia ustanovenia v suvislosti s bodom 4.

K bodu 6
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K bodu 8

Dochéadza k zmene pojmov v suvislosti s kolauddciou stavieb podla nového stavebného
zakona. Zaroven v nadvdznosti na poznatky z aplikacnej praxe, kedy vlastnik vedenia bezddvodne
zdrzuje jeho prevzatie astavebnik musi vykonavat' jeho udrzbu a zabezpecovat prevadzku, sa
ustanovuje, Ze vlastnik alebo prevadzkovatel vedenia, vlastnik alebo spravca pozemnej komunikacie
alebo mn¢ho diela je povinny uhradit’ stavebnikovinaklady na udrzbu, prevddzku a zabezpecenie tejto
stavby az do jej prevzatia.

K bodu 10
V nadvéznosti na bod 4 dochadza k nélezZitej tiprave procesu povolenia a ohlasenia stavby, ak
ide o ucelovu cestu.

K bodu 11
Gramaticka uprava.

Kbodom 12 az 16
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminolégii, ktort zavadza novy Stavebny
zakon.

K¢l II: (zakon ¢. 50/1976 7Zb.)
Kbodom 1 az 7

Uprava riesi aplikaéné problémy vztahu zadatého konania o dodatodnom povoleni stavby
a konania o preskiimani spdsobilosti stavby na uzivanie. Navrhuje sa odstranenie zakazu zacatia
konania o preskiumani sposobilosti stavby na uzivanie, ak sa uz zacalo konania o dodato¢nom povoleni
stavby.

Cielom upravy je v pripade, ak stavba spiia podmienky podla § 140d a ide o dokon&ent
stavbu, umoznit’ zaat’ konanie a vydat' rozhodnutie podl'a § 140d bez ohl'adu na to, ¢isazacalo konanie
podla § 88a. Odstranenie stavby teda, ako najprisnejsi nasledok nepovolenych stavieb, nastapi az
v pripade, ak sa splnia podmienky podl'a 88a a zarovei nie st spinené podmienky na rozhodnutie
0 sposobilosti stavby na uzivanie podla § 140d.



K ¢l III: (zékon €. 44/1988 Zb.)
Kbodu 1

Uprava vyvolana zavedenim instititu zavéznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi
a dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spdsobe udelovania povoleni,
stuhlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a suvisiacim ¢innostiam.

Kbodu 2

Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktort zavaddza novy Stavebny
zakon.

Kbodu 3
Legislativno-technicka uprava poznamky pod ¢iarou.

Kbodu 4

Uprava vyvolana zavedenim mstititu zavéznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi
a dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v sposobe udelovania povoleni,
suhlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a stvisiacim ¢innostiam.

Kbodom5a6

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminoldgii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K. 1V: (zékon ¢. 51/1988 Zb.)
Kbodu 1

Legislativno-technicka tiprava poznamky pod ciarou.

Kbodu2
Uprava vyvolana zrusenim tizemného konania.

Kbodu 3
Legislativno-technicka uprava poznamky pod Ciarou.

Kbodu4
Uprava vyvolana zrusenim uzemného konania.

K¢l V: (zdkon SNR ¢. 369/1990 Zb.)
Kbodom 1a?2

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminologii, ktori zavadza novy Stavebny
zakon.

K ¢l VI: (zakon €. 377/1990 Z. z.)
Kbodu 1
Legislativno-technicka tiprava stivisiaca s bodom 3

Kbodu2
Legislativno-technické pravy vyvolané zmenou v terminologii, ktort zavadza novy Stavebny
zakon.

K bodu 3



Doplnenie suvisi s precizovanim, Ze sa zavdzné stanovisko organu zemného planovania
vydava aj k inym konaniam ako len ku konaniu o stavebnom zamere.

K bodu 4

Precizovanie Upravy dohody uzatvorenej v suvislosti s investicnou ¢innost'ou tak, aby bolo
zrejmé, Ze odchylenie od zavéznej ¢astiuizemnoplanovacejdokumentacie moze byt v stanoveni podielu
pripustného funkéného vyuzitia ale nemozno sa odchylit’ od funkéného vyuzitia izemia.

K ¢€l. VII: (zékon ¢. 229/1991 Zb.)
Legislativno-technické ipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K ¢€l. VIII: (zékon SNR ¢. 330/1991 Zb.)
Kbodu 1
Legislativno-technicka tiprava poznamky pod Ciarou.

Kbodom2a 3
Legislativno-technické tpravy vyvolané zruSenim tizemného konania.

Kbodu4
Legislativno-technicka tiprava poznamky pod ciarou.

Kbodu5

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a zakon o uizemnom planovani — najmé pokial’ ide o potrebu definovat’ verejnoprospesné stavby
v pripade, ak obec nema tzemny plan.

K bodu 6
Legislativno-technicka tiprava poznamky pod Ciarou.

Kbodom 7 az 9
Legislativno-technické upravy vyvolané zrusenim tzemného konania a zmenou v terminologii,
ktort zavadza novy Stavebny zakon.

Kbodu 10
Legislativno-technicka uprava nadvézujica na zmeny v § 34 ods. 9.

Kbodom 11 az14 a 16
Legislativno-technické tipravy poznamok pod ¢iarou a upravy vyvolané menou v terminologii
ktoru zavadza novy Stavebny zakon.

Kbodu 15

Na ucely pravnej istoty sa navrhuje ustanovit’ posudzovanie splnenia podmienky predloZenia
konkrétnych rozhodnuti, ktoré v pripade konani podla predoslej pravnej tipravy neexistovali a boli
zavedené aZ novou pravnou upravou.

K¢l IX: (zékon ¢. 455/1991 Zb.)
Kbodul

Uprava nadvizujica na zavedenie novych regulovanych povolani Stavebnym zakonom, resp.
v nadvéznosti nan zdkonom SNR ¢. 138/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

K bodu 2
Legislativno-technické Gipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktort zavadza novy Stavebny
zékon.



Kbodu 3
Legislativno-technicka tiprava poznamky pod ciarou.

Kbodu4

Vzhl'adom na zmeny v Uprave viazanych Zivnosti v oblasti stavebnictva sa navrhuje ustanovit’
prechodné obdobie, pocas ktorého mozno ¢innosti vykonavat’ aj na zaklade doterajSich Zivnostenskych
opravneni a vyuzit' toto obdobie na ziskanie novych oprévneni, ¢i uz podla Zivnostenského zakona,
alebo podla zakona SNR ¢. 138/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Kbodom 5az 9
Upravy vyvolané novou upravou vykonu predmetnych ¢innosti v Stavebnom zakone, ako aj
osobitnou upravou poziadaviek na osobu zhotovitel'a stavby, ak ide o inziniersku stavbu a o int1 stavbu.

K¢l X (zdkon SNR €. 138/1992 7b.)
Kbodom1az5,8a9

Legislativno-technické zmeny nadvizujuce na novych regulovanych povolani Stavebnym
zakonom, resp. v nadvidznosti nan tymto zakonom. V tejto suvislosti sa tiez zavadza pojem odbornej
sposobilosti z dovodu jeho absencie v doterajSej uprave.

Zakladné ustanovenia § 3 reagujil na tuto zmenu ana zmeny v zivnostenskom zakone
a ustanovuju rozsah povoleni, ktoré su regulovanymi slobodnymi povolaniami a rozsah ¢innosti, ktoré
mozno vykonavat’ na zaklade Zzivnostenského opravnenia.

Uprava ustanoveni o opravneniach architektov a krajinnych architektov reaguje na zmeny ich
povinnosti, ustanovené v novej stavebnej legislative. Navrhuje sa upravit’ opravnenia najmi vo vzt'ahu
ku novej nomenklatire projektovej dokumentacie, uprave povinnosti a opravneni projektanta a
procesnému postupu pri konani o stavebnom zamere, overeni projektu stavby a kolaudacii.

V suvislosti s cielmi novej stavebnej legislativy, najmid potrebou pripravy novej
uzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle zdkona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani a terminov
jej obstarania, definovanych v prechodnych ustanoveniach tohto zakona, je potrebné zasadne posilnit’
persondlne kapacity izemnoplanovacich pracovisk pripravou a autorizaciou novych odbornikov na
spracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie. Vzhladom na v suCasnosti platna legislativu je
nevyhnutnym podkladom pre vykon tohto povolania autorizacia architekta v plnom rozsahu.

Aby bolo mozné rozsirit’ pristup k povolaniu, je potrebné vytvorenie aj samostatného povolania
Lautorizovany uzemny planova¢”, ktorému buda zverené len potrebné vyhradené Cinnosti. Tymto
sposobom je mozné rozsirit pristup k povolaniu aj na osoby, ktoré by s oh'adom na svoje vzdelanie
alebo prax nemali moznost’ tspesne absolvovat pristup k povolaniu ,,autorizovany architekt".

Predpokladom pre pristup k autorizacii izemného planovaca tak bude uz aj v automatickom
rezime Sir§i diapazon vzdelania (rozsireny o ,,nearchitektonické” vzdelanie v odbore priestorové
planovanie z Ustavu manazmentu STU). Sti¢asne umoziuje v pripade absolvovania dostato&nej praxe
v oblasti uizemného planovania na baze individualneho pristupu aj autorizaciu oséb s inym vzdelanim,
¢im sazabezpecimoznost autorizacie SirSicho spektra odbornikov, ako podla doterajsej pravnej upravy.

Vo vztahu k stavebnym inzinierom sa tiezZ navrhuje Uprava vyvolana prijatim Stavebného a
zakona o izemnom planovani. Okrem uvedeného, navrhovanou tpravou dochadza k rozsireniu
kategorii, v ktorych je inZinier opravneny poskytovat’ svoje sluzby. Zavadza sa nova kategoria ¢. 5 —
inzinier pre elektrotechnické a elektroenergetické vybavenie stavieb. DoterajSia uprava kategorie pod
¢. 4 — inzinier pre technické, technologické a energetické vybavenie umelo spajala celkom odlisné
odborné zamerania. Ich rozdelenie priamo zodpoveda struktare vzdelavania — samostatné strojnicke
a elektrotechnické fakulty a odborné skoly a samostatny Studijny odbor na stavebnych fakultach. Ich
jasné rozdelenie na elektrické, strojné a technické zariadenia je potrebnéaj zdoévodov obchadzania
ustanoveni niektorych  zakonov. Existuji  samostatné elektrotechnické stavby najmi
v telekomunikaciach a energetike, ktoré maji aj samostatni normotvorbu na celosvetovej tirovni ( [EC
Pariz ). DoterajSia formuldcia bola privelmi dlha a v praxi tazko pouzitelnd alebo obsahovo velmi
Sirokd. Zavadzaju satieZ nové regulované povolania ktorych regulaénym organom je Slovenska komora
stavebnych inzinierov, konkrétne kontrolni inZinieri pre vyhradené stavby a autorizovany stavbyveduci
a autorizovany stavebny dozor ako ajrozsah ich vykonavanej ¢innosti.



K bodu 6
Legislativno-technické ipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K bodu 7
Vzhl'adom na skusenosti z aplikdcie predmetného ustanovenia ana poZziadavku stavovskej
organizicie sa pre architektov predmetna informa¢né povinnost’ rusi.

Kbodu 10
Legislativno-technickd uprava.

K bodu 11
Uprava vyvolana zmenami v jednotlivich povolaniach, blizie oddévodnenymik bodom 1 az 5.

Kbodu 12
Legislativno-technicka uprava.

Kbodu 13
Legislativno-technicka Uprava reagujica na vypustenie upravy hostujicich tzemnych
planovacov.

K bodu 14

Vzhl'adom na zmeny v Uprave viazanych zivnosti v oblasti stavebnictva sa navrhuje ustanovit’
prechodné obdobie, pocas ktorého mozno ¢innosti vykonavat’ aj na zaklade doterajSich zivnostenskych
opravneni a vyuzit' toto obdobie na ziskanie novych oprévneni, ¢i uz podla Zivnostenského zakona,
alebo podla zakona SNR ¢. 138/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

K ¢l XI: (zékon SNR €. 310/1992 Zb.)
Kbodom1a?2

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminoldgii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a uprava poznamok pod ¢iarou.

K ¢l. XII: (zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z.)
Kbodu 1

Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K bodu 2

Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon. Vlastnicibytov a nebytovych priestorov v dome maji povinnost’ zabezpecit’ spravu domu. Této
povinnost’ sa vzt'ahuje na domy, ktoré st vlastnicky rozdelené na jednotlivé byty a nebytové priestory.
Navrhuje sa, aby sa povinnost’ spravy nevztahovala na domy, ktoré pozostavaji najviac z troch
jednotiek, ¢i uz bytov alebo nebytovych priestorov. Tato podmienka je splnend, ak sa v dome
nachadzaju spolu (stihrnne) maximale tri byty alebo nebytové priestory, aj v roznej kombinacii. Takéto
domy st zakonom vyli¢ené z povinnosti mat’ zabezpecenu spravu domu prostrednictvom spolo¢enstva
vlastnikov alebo spravcu.

K bodu 3
Vzhl'adom na vSeobecnt pravnu tipravu obsiahnuttl v Ob¢ianskom zakonniku, podla ktorej sa
postupuje pri posudzovani platnosti pravnych ukonov, navrhuje sa vypustenie tohto ustanovenia.

Kbodom 4 az 7
Legislativno-technicka tiprava vzhladom na navrhované znenie Stavebného zékona.



K ¢l. XIII: (zékon NR SR €. 278/1993 Z. z.)
Kbodu 1

Z dovodu odlisnej koncepcie nového Stavebného zakona je nutné v zakone o sprave majetku
Statu pouzivany pojem Specifikovany len odkazom na doteraz platny stavebny predpis, novo definovat’
v zakone o sprave majetku statu. Zavadzaji sa pojmy prilahly pozemok areklamna stavba. Za prilahly
pozemok sa povazuje pozemok, prip. pozemky, ak su jednoznacne urcené na spolo¢né uzivanie
s budovou alebo ak pozemok, prip. pozemky jednozna¢ne zabezpecuju pristup k budove. Viaceré
pozemky, resp. parcely spliiajii ,,prilahlost™ len za predpokladu, Ze nie st oddelené inym zastavanym
uzemim obce, inou hranicou vymedzenou pravom k nehnutelnosti, inou hranicou drzby, inou hranicou
druhu pozemku alebo inym rozhranim spdsobu vyuzivania pozemku (parcely). Vzhl'adom na
extenzivny vyklad pojmu informacna konstrukcia v Stavebnom zakone sa pojem reklamnej stavby
definuje v zakone o sprave majetku Statu.

Zaroveti sa dopliia legislativno-technicka tprava poznamky pod &iarou, vyvolana zmenou v
pojmoch podl'a novej stavebnej legislativy.

Kbodom 2 az 4
Precizuje sa pravna uprava vo vztahu k ochrane fyzickych osdb pri zbere, spracovavani
a zverejiiovani osobnych udajov v informacnom systéme Centralna evidencia majetku.

Kbodu 5

Navrhovand zmena umoziiuje spravcom majetku Statu vykonat ponukové konanie na
nehnutelny majetok $tatu aj bez poznania primeranej ceny (vSeobecnej hodnoty majetku Statu).
Obligatornou nalezitostou ponukového konania uz nebude odplata (uvedenie vysky pozadovanej
odplaty) ale nou bude informacia o tom, ¢i spravca bude vyzadovat’ za prevod spravy odplatu (napr.
v pripade, ak preberajucim alebo odovzdavajicim bude Statna prispevkova organizacia). Na vysku
odplaty pre niektorych spravcov ako preberajucich (napr. Statny podnik) sa nad’alej vztahuje § 9 zdkona
o sprave majetku Statu. Spravca vSak nemusi uvadzat’ v ponukovom konani konkrétnu vysku
pozadovanej odplaty. Tato pravna uprava zabezpeCi efektivnejSie a hospodarnejSie nakladanie
s majetkom Statu a to z dévodu, Ze spravca nebude nuteny pre ucely ponukového konania vynakladat’
finan¢né prostriedky na obstaranie znaleckého posudku, ktorym sa urcuje primeranéd cena. Ak bude
v ponukovom konani Uspesny spravca, ktory je opravneny nadobudnut’ majetok Statu len za odplatu,
resp. od ktorého spravca odplatu vyzaduje, zabezpecenie znaleckého posudku bude postacujuce aj po
ponukovom konani. Touto zmenou odpadne najmd administrativna a finan¢nd (néklady na
vypracovanie znaleckého posudku) zataz pre spravcu.

Kbodom 6a 8
Ide o legislativno-technickt tpravu textu suvisiacu snovou definiciou pojmu prilahly
pozemok.

K bodu 7

Rozsiruje sa vynimka z vykonania ponukového konania. Priamy prevod spravy bez realizacie
sutaze je mozny nielen pri nadobudnuti majetku Statu zriadovatelom od organizacie v jeho
zriad'ovatel'skej posobnosti, ale aj pokial’ nadobtiida organizacia v zriad'ovatel'skej psobnosti majetok
statu od svojho zriad’ovatela.

Kbodu 9
Legislativno-technicka uprava.

Kbodu 10

Upravuje sa existujica vynimka z povinnosti osobitného ponukového konania alebo
elektronickej aukcie pri pozemkoch vo vymere do 200 metrov Stvorcovych. Druhd cast’ dnesnej
podmienky, spocivajucej v ohrozitelnosti vyuzitia zvysnej Casti pozemku, sa z dovodov aplikac¢ne;j
praxe navrhuje ako nadbytocna vypustit.

K bodull



Navrhovand zmena umoznuje spravcom majetku Statu vykonat ponukové konanie na
vymedzeny hnutelny majetok Statu aj bez poznania primeranej ceny (vSeobecnej hodnoty majetku
Statu). Obligatornou nalezitost ou ponukového konania uz nebude odplata (uvedenie vysky pozadovanej
odplaty) ale fiou bude informécia o tom, ¢i spravca bude vyzadovat’ za prevod spravy odplatu (napr.
v pripade, ak preberajicim alebo odovzdavajicim bude Statna prispevkova organizacia). Tato pravna
uprava zabezpeci efektivnejsie a hospodarnejSie nakladanie s majetkom Statu a to z dévodu, Ze spravca
nebude nuteny pre ucely ponukového konania vynakladat’ financné prostriedky na obstaranie
znaleckého posudku, ktorym sa ur€uje primerana cena. Ak bude v ponukovom konani GispeSny spravca,
od ktorého spravca odplatu vyzaduje, zabezpecenie znaleckého posudku bude postacujice aj po
ponukovom konani. Touto zmenou odpadne najmd administrativna a finanéna (naklady na
vypracovanie znaleckého posudku) zat'az pre spravcu.

K bodu 12

Rozsiruje savynimka z vykonania ponukového konania na vymedzeny hnutel'ny majetok Statu.
Priamy prevod spravy bez realizicie sUtaze je mozny nielen pri nadobudnuti majetku Statu
zriad’'ovatelom od organizacie v jeho zriad’'ovatel'skej pdsobnosti, ale aj pokial’ nadobuida organizacia
v zriad'ovatel'skej posobnosti majetok statu od svojho zriad’ovatel’a.

Kbodu 13
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminoldgii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K bodu 14

Ide o legislativno-technicki upravu textu. Pri prevode spoluvlastnickeho podielu
spoluvlastnikovi, kedy sa neuplatiuje zakonné predkupné pravo, ale spoluvlastnik prejavi zaujem
v ramci osobitného ponukového konania alebo elektronickej aukcie sa na platnost’ kiipnej zmluvy
vyzaduje suhlas Ministerstva financii SR.

Kbodu 15

Z dovodu dodrzania transparentného nakladania s majetkom Statu sa rozsiruje povinnost
vylicenia spriaznenych osd6b a moznost’ vyhrady zrusenia ponuky aj na ponuku na najom, rovnako ako
to je aj pri osobitnom ponukovom konani a elektronickej aukcii.

Kbodu 16

Ide o legislativno-technicki Gpravu textu suvisiacu s novou definiciou pojmu prilahly
pozemok. Zaroven sa z dévodu jednoznac¢nosti navrhuje, aby bol spravca spolo¢ne s celou docasne
prebytocnou budovou povinny ponuknut’ do ndjmu aj docasne prebyto¢ny prilahly pozemok.

Kbodu 17

Navrhovanym ustanovenim sa taxativne upravuji mozné pripady prenajmu docasne
prebytocného nehnutel'ného majetku $tatu bez nutnosti vykonat’ ponuku v registri pontikaného majetku
Statu, avSak za trhové najomné. Ide o vynimku zo sut'azného nakladania s majetkom Statu, preto vypocet
moznych pripadov je limitovany.

Nad’alej sa umoznuje prenajom pozemku vo vlastnictve Statu zastavaného budovou jej
vlastnikovi (spoluvlastnikovi).

Z dovodu navrhovanej upravy § 13a zadkona o sprave majetku Statu sa rozsiruje moZznost
priameho prenajmu majetku §tatu na potreby zariadenia staveniska, ale za trhové najomné.

K bodu 18

Navrhovanym ustanovenim sa umozinuje prenajom docasne prebytoéného nehnutelného
majetku Statu cudziemu Statu bez nutnosti vykonat’ ponuku v registri ponikaného majetku Statu a bez
nutnosti dohodnut’ trhové najomné. Tym sa zjednoti pristup pri predaji a ndjme majetku Statu cudziemu
Statu na potreby jeho diplomatického zastipenia. Zaroven sa za rovnakych podmienok umoziuje
prendjom docasne prebyto¢ného nehnutelného majetku Statu verejnopravnym institicidm a verejnym
vyskumnym institicidm. Nepdjde o povinnost’ spravcov, ale ak déjde ku konsenzu medzi zmluvnymi



stranamio realnych podmienkach prenajmu, spravcabude opravneny v zjednodusenom rezime uzavriet
najomnu zmluvu.

Kbodom 19 a 20

Okrem vymedzenych inzinierskych stavieb a nabijacej stanice mozno stavby alebo zariadenia
definované v § 13a ods. 1 navrhu zakona realizovat’ na majetku Statu len na zéklade najomnej zmluvy
uzavretej podla § 13 zakona o sprave majetku Statu.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze institut zriadenia zariadenia staveniska moze redlne vyuzit' len
vlastnik susediacich nehnutelnosti, njjomni zmluvu je mozno uzavriet bez ponuky v registri
pontkaného majetku Statu, ale za trhové najomné. Aj najom nehnutelného majetku Statu z dovodu
stavby pre potreby diplomatického zastipenia cudzieho Statu je mozno realizovat’ bez vykonania
ponuky v registri pontikaného majetku $tatu, ale za nizSie nez trhové najomné. V takomto pripade vsak
musi Ministerstvo zahranicnych veci a eurdpskych zalezitosti Slovenskej republiky potvrdit, zZe
Slovenska republika poziva rovnaké vyhody na izemi daného cudzieho §tatu, a tiez, Ze stavba bude
slazit’ na potreby diplomatického zastiipenia cudzieho Statu.

Reklamné stavby mozno prenajat’ len po ponuke v registri ponukaného majetku Statu
zaujemcovi, ktory ponukne najvyssie trhové najomné.

Taxativne vymedzené inzinierske stavby mozno realizovat’ na nehnutelnom majetku $tatu len
na zaklade zmluvného vecného bremena, pripadne na zéklade zakonného vecného bremena podl'a
osobitnych predpisov, napr. podl'a § 10 zakona ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich
predpisov, § 11 zékona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, § 21 zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich
predpisov.

Na rozdiel od obc¢ianskopravnej ipravy, ktora je zaloZzena na definovani povinnosti povinného
z vecného bremena, névrh zdkona vychddza z pozitivneho vymedzenia opravneni pre opravnencho
z vecného bremena. Vecné bremeno na nehnutelnom majetku Statu podla tohto zakona je spravca
opravneny zriadit' len v nevyhnutnom rozsahu, to znamena len vtedy, ak zamyslany ucel zmluvy
nemoze opravneny z vecného bremena dosiahnut’ inak.

Spravca méze vecnym bremenom umoznit’ zriadenie, prevadzku, opravu a udrzbu nabijace;j
stanice uvedenej v odseku 1 pism. d) alebo inzinierskej stavby uvedenej v odseku 1 pism. e) v prospech
opravnen¢ho z vecného bremena. Ak inzinierska stavba alebo nabijacia stanica nie je na hranici
pozemku, zmluvou o zriadeni vecného bremena mozno dohodnut’ aj vstup na majetok Statu dotknuty
tymto vecnym bremenom.

Pesi prechod ceznehnutelny majetok Statu je mozné zmluvne dohodnut zdovodu zabezpecenia
nevyhnutného pristupu vlastnika k jeho stavbe alebo k jeho pozemku; zriadenie takejto tarchy na
nehnutelnom majetku Statu je mozné len vtedy, ak vlastnik budovy alebo pozemku nema moznost’ iné¢ho
pristupu k svojej nehnutelnosti. Spravca méze zmluvne dohodnut’ aj prejazd motorovymi alebo inymi
vozidlami z dovodu zabezpec enia nevyhnutného pristupu vlastnikak jeho stavbe alebo k jeho pozemku.
Taktiez plati, Ze zriadenie takejto tarchy na nehnutel'nom majetku $tatu je mozné len vtedy, ak vlastnik
stavby alebo pozemku nema iny mozny pristup k svojej nehnutelnosti.

Navrh zédkona neumoznuje zriadenie pozemnej komunikacie podla § 1 ods. 2 zakona C.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, pretoze
pozemna komunikacia de facto neobmedzuje, ale priamo vylucuje vykon vlastnickych prav. Navrh
zakona takisto zakazuje zriadenie akejkol'vek inej liniovej stavby, ktora nie je uvedena v § 13a ods. 1
pism. e) navrhu zakona.

Na platnost’ zmliv o zriadeni vecného bremena uzavretych od u¢innosti zakona sa z dévodu
zjednotenia postupov pri posudzovani splnenia zdkonnych podmienok bude vyzadovat suhlas
Ministerstva financii Slovenskej republiky,

Navrhuju sa tieto druhy odplaty za zriadenie vecného bremena alebo za zasahy do vykonu
vlastnickych prav statu:
1. Odplata za zriadenie vecného bremena

Odplatu za zriadenie vecného bremena musi spravca dohodntt’ aspoit vo vyske znalcom
stanovejhodnoty prév a zavad podl’a vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnejhodnoty



majetku v zneni neskorsSich predpisov, ak nejde o bezodplatné zriadenie vecného bremena medzi
spravcami majetku podla tohto zakona. Bezodplatné vecné bremeno nemozno zriadit® v prospech
Statnych podnikov, pretoze Statne podniky nie st spravcami podla tohto zakona.

Hodnota prav a zavad sa urcuje za vymeru, v ktorej je spravca obmedzeny pri uzivani nehnutelnosti
Statu, preto zmluva o zriadeni vecného bremena by mala, okrem dohodnutej odplaty za zriadenie
vecného bremena, obsahovat aj vymeru dotknutej Casti majetku Statu. Navrh zakona neupravuje
splatnost’ odplaty za zriadenie vecného bremena, ale z hl'adiska hospodérnosti je vhodné ju dohodnut’
eSte pred podanim navrhu na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

2. Odplata za obmedzenie obvyklého uzivania nehnutel'ného majetku Statu

Vznik néroku na odplatu za obmedzenie obvyklého uZzivania nehnutelného majetku Statu
vyplyva obvykle z pozemnych prac opravneného zvecného bremena alebo iného obmedzenia pri
obvyklom uzivani nehnutel'ného majetku statu. Vysku odplaty nemozno vopred urcit’, a teda ani vopred
v zmluve o zriadeni vecného bremena dohodnut’. Preto navrh zakona neupravuje sposob urcenia vysky
takejto odplaty, ale ponechdva na zmluvnych stranach, aby sa na jej vyske dohodli. Zmluvné strany by
sa mali vopred dohodnit’ na spdsobe urCenia vysky takejto odplaty, napr. znaleckym posudkom,
urcenim fixnej sumy za kazdy deft obmedzeného uzivania nehnutelného majetku statu jeho spravcom
a pod.

3. Nahrada skody

Ak v pri¢innej suvislosti medzi existenciou vecného bremena a zhorSenym stavom dotknutej
nehnutelnosti $tatu vznikne Skoda a opravneny z vecného bremena nevrati nehnutelny majetok Statu
do povodného stavu, vratane porastov, ma stat zastiipeny spravcom narok na nahradu skody. Podmienky
uplatnovania a vysky nahrady skody sa riadia ob¢ianskopravnymi predpismi.
Navrh zakona vyslovne ustanovuje opravnenie spravcu odstipit od zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ak v dosledku vykonavanych zmien hrozi na nehnutelnom majetku Statu zna¢na skoda. Od
odstupenia od zmluvy o zriadeni vecného bremena je potrebné odlisit’ zanik vecného bremena podla §
151p Obcianskeho zakonnika.

Zmluva o zriadeni vecného bremena uzavreta podla zdkona o sprave majetku statu by, okrem
vSeobecnych nalezitosti (oznacenie zmluv stran a pod.), mala obsahovat’ aj

a) obsah vecného bremena (napr. zriadenie a prevadzkovanie plynovodnej pripojky),

b) rozsah vecného bremena (v m2),

c) trvanie vecného bremena (na dobu urcit alebo neurcitt), priCom plati, ze vecné bremeno za
ucelom zriadenia a prevadzkovania rozvodov tepla a teplej uzitkovej vody, vratane zariadenia
na vyrobu tepla a teplej tzitkovej vody alebo ich kombinacie, mozno zriadit’ do dia ukon¢enia
ich prevadzky, najviac na dobu 10 rokov,

d) druh vecného bremena, ktoré je zriadované bud’ v prospech vlastnictva veci (in rem) alebo
v prospech osoby (in personam),

e) hodnotu prav a zavad,

f) vysku dohodnutej odplaty (najmenej vo vyske hodnoty prav a zavad), ak nejde o bezodplatné
zriadenie vecného bremena,

g) splatnost’ dohodnutej odplaty (najneskor pred podanim navrhu na vklad vecného bremena do
katastra).

Obmedzenie trvania doby vecného bremena sa tyka vylu¢ne rozvodov tepla a teplej tizitkove;j
vody, vratane zariadenia na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody alebo ich kombinacie, ak sa tieto
zriad’uji na stavbach statu.

K¢l XIV: (zdkon NR SR €. 42/1994 Z. z.)
Kbodom 1 az 4

Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktori zavadza novy Stavebny
zakon a zruSenim uzemného konania.

Kl XV: (zakon NR SR €. 145/1995 Z. z.)
Kbodom1a4



Spravny organ, ktorym je stavebny urad, bude od 1. jula 2026 vyberat’ spravne poplatky
prostrednictvom centralneho systému evidencie poplatkov Statnej pokladnice. Statna pokladnica
poskytne pre uradnikov stavebnych tradov aplikacné vybavenie na evidenciu vsetkych poplatkovych
ukonov a konani, pri ktorych poplatkova povinnost’ podl'a nového stavebného zdkona vznikne po 1.
jila 2026. Poplatky sa platia natuéet vedeny v Statnej pokladnici, ale uhradené poplatky zostavaji podl'a
§ 17 ods. 1 rozpoc¢tovo ur¢enym prijmom obce, na ktorej poplatkova povinnost’ vznikla (pripadne ak
poplatkova povinnost’ vznikla na inom organe verejnej moci ako obec, napr. Urad pre tuzemné
planovanie a vystavbu alebo Dopravny urad, prijmy z poplatkov sa stavaju primom Statneho rozpoctu).
Statna pokladnica bude vykonavat' rozidtovanie prijmov z poplatkov na uéty obci do konca
nasledujuiceho mesiaca po mesiaci, vktorom sa tieto poplatky uhradili. Poplatky uhradené na
stavebnom urade, ktorym je obec, v hotovosti, st priamo prijmom obce. Vratenie poplatkov sa realizuje
po pravoplatnosti rozhodnutia o vrateni poplatku alebo preplatku tiradnikom na stavebnom trade, a to
vystavenim prikazu na uhradu v centralnom systéme evidencie poplatkov Statnej pokladnice, pri¢om
vratené finanéné prostriedky ponizujii Gisté saldo, ktoré méa Statna pokladnica za dany kalendarny
mesiac previest’' na ucet obce.

Kbodom2a3

Navrhuje saupravit’ rezim platenia spravnych poplatkov v pripadoch konfliktu dvoch pravnych
uprav. Vo vztahu ku konaniam, ktoré podla Stavebného zdkona budu dokoncené podla doterajsich
predpisov (teda podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov) sa navrhuje osobitny rezim
v tom, Ze tieto konania a ukony budu vzdy spoplatniované podl'a ipravy t€¢innej 31. marca 2025 —a to
z dovodu, Ze nova pravna Gprava nepozna poplatky za konania a ukony podl'a zdkona €. . 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

Kbodu 5
Navrhuje sa vnadviznosti na zmeny v zdkone o veterinarnej starostlivosti, vyvolané
Stavebnym zakonom, upravit’ aj prislichajicu poznamku k spravnemu poplatku.

K bodu 6
Navrhuje sa tprava spravnych poplatkov, ktord bude pouzita pri spoplatneni konani a ikonov
podla zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

K bodom 7 az 10
Navrhuje sa uprava spravnych poplatkov, ktora bude pouZzita pri spoplatneni konani a ukonov
podl'a Stavebného zakona.

K ¢l XVI: (zdkon NR SR €. 162/1995 Z. z.)
Kbodu 1

Uprava vyvolana zriadenim nového informa&ného systému izemného planovania a vystavby,
ktorého uidaje by mali mat’ referenénu povahu a mali by sa poskytovat’ (aj) na ucely konani podla
zakona o katastri nehnutel’nosti, s cielom najmé podporovat’ automatizaciu procesov zapisu stavieb.

Kbodom 2 az 5
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminoldgii, ktort zavadza novy Stavebny
zakon a Uprava poznamok pod ciarou.

K ¢l. XVII: (zakon NR SR ¢. 180/1995 Z. z.)
Kbodom 1 a2

Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a uprava poznamok pod ¢iarou.

K¢l XVIIL:  (zakon NR SR €. 202/1995 Z. z.)
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminologii, ktort zavadza novy Stavebny
zakon.



K ¢l. XIX: (zékon NR SR €. 215/1995 Z. z.)
Kbodom 1 az 3

Legislativno-technické sprecizovanie pojmov Geodetické zaklady, Zariadenie geodetického
bodu adoplnenie pojmu Body geodetickych zékladov v sulade s aplikatnou praxou. Pojmy su
aktualizované v sulade s pojmami prijatymi Terminologickou komisiou zriadenou pri UGKK SR.

Kbodu4

Legislativno-technické sprecizovanie kompetencie UGKK SR na tiseku geodézie a kartografie
vo veci spravy geodetickych zakladov a zriad’ovania a aktualizacie bodov geodetickych zakladov
v stilade s aplikacnou praxou.

K bodu 5

Legislativno-technické sprecizovanie kompetencie UGKK SR pri sprave §tatnych hranic, a to
z dovodu, ze v sulade so zakonom ¢. 298/1999 Z. z. o sprave Statnych hranic v zneni neskorsich
predpisov je Ministerstvo vnutra SR spravcom Statnych hranic.

K bodu 6

Doplia sa kompetencia UGKK SR pri $tatnej sprave na useku geodézie a kartografie
o zriad'ovanie a vyhlasovanie chranenych tizemi bodov geodetickych zakladov. Novy stavebny zakon
neupravuje rozhodovanie o chranenom Uzemi, preto je nevyhnutné pre ucely zachovania tejto
kompetencie ju preniest na iny organ, ktorym bude UGKK SR ako tUstredny organ §tatnej spravy na
useku geodézie a kartografie. Cielom je ochrana geodetickych bodov, do vybudovania ktorych
spolo¢nost’ investovala nemalé financné prostriedky zo Statneho rozpoctu aktoré tvoria kostru
zavaznych geodetickych referencnych systémov pre vsetky geodetické a kartografické Cinnosti
Samotné body su chranené Trestnym zakonom, ale v urcitych pripadoch je potrebné chranit’ aj okolie
bodu, aby sa neobmedzilo geodetické meranie z daného bodu.

K bodu 7
Legislativno-technicka tiprava v nadvéznosti na prijatie nového stavebného zakona.

Kbodom 8a9

Rozdelenie uloh okresnych tiradov a pravnickej osoby zriadenej tradom tykajicich sa
zabezpecenia spravy Statnej dokumentécie. Pravnickej osobe zriadenej iradom ako spravcovibodov
geodetickych zakladov je potrebné jednoznacne priradit’ spravu dokumentacie geodetickych zakladov
a geodetickej Casti hrani¢ného dokumentarneho diela, ktora tuto aktivitu vykonava samostatne ako
jedina uz od roku 2013, kedy doslo k presunu okresnych tradov pod Ministerstvo vnatra SR v ramci
reorganizécie Statnej spravy, avsak zdkon na tuto zmenu nereagoval.

Kbodu 10

Dopiiia sa vynimka pre bezplatné poskytovanie informacii zo §tatnej dokumentacie, konkréte
o bezplatné poskytovanie informacii o bodoch geodetickych zakladov. Uz aj v stcasnostisu tieto
informacie dostupné v elektronickej forme. Zakon predpokladal odplatu za vydavanie informaci
obodoch geodetickych zékladov v analogovej forme, o elektronickou dostupnostou straca
opodstatnenie.

Kbodom 11 az 13

Sprecizovanie ziadatel'a aadresata na vyhlasenie chranené¢ho uzemia bodu geodetickych
zékladov v stlade s novou kompetenciou UGKK SR definovanou v novonavrhovanom § 4 ods. 2 pism.
V). Zaroven sa upravuje pojem ,ochranné uzemie“ na spravny pojem ,.chranené tizemie* bodu
geodetickych zakladov, a to v stilade s terminologiou, ktort pouziva slovenska legislativa.
Upravuje sa vyhlasovanie chraneného tizemia bodu geodetickych zakladov.

K bodu 14



Legislativno-technické sprecizovanie adresata na oznamovanie zistenych poskodeni alebo
ohrozeni zariadeni geodetickych bodov a bodov geodetickych zakladov, ktoré je potrebné adresovat’
vylucne iba spravcovi bodov geodetickych zakladov, ktory ich ma ako jediny v sprave.

Kbodom 15az 17

Navrhovana pravna tprava reguluje vypliianie udajov do informa¢ného systému geodézie,
kartografie a katastra v obdobi, keby eSte nebude informacny systém tizemného planovania a vystavby
a tiez register stavieb plne funkény a schopny spristuptiovat’ potrebné udaje z neho.

Kbodu 18
Doplnenie splnomocniovacieho ustanovenia o moznost’ podrobnejSej upravy zriad'ovania
a aktualizacie geodetickych bodov vo vykonavacom predpise.

K¢l XX: (zakon NR SR ¢.129/1996 Z. z.)
Kbodul
Gramaticka uprava.

Kbodom2,3,5,8,92a10
Uprava vyvolana zruSenim nstititu tizemného konania a zmenou v pojmoch podla nového
Stavebného zakona.

Kbodom4, 7a 11
Legislativno-technicka uprava poznamok pod ¢iarou.

K bodu 6
Wpustenie odseku v nadvidznosti na znenie nového stavebného zakona (§ 50).

K bodu 12
Aktualizacia odkazu v suvislosti s legislativno-technickou upravou poznamok pod Ciarou
v bode 10.

K ¢l. XXI: (zakon €. 64/1997 Z. z.)
Kbodul

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminoldgii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K bodu 2
Legislativno-technicka uprava odkazov na poznamky pod ¢iarou.

K ¢l. XXII: (zékon ¢. 281/1997 Z. z.)
Kbodu 1

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K bodu 2
Legislativno-technicka uprava poznamok pod ¢iarou.

K¢l XXIIT:  (zakon €. 143/1998 Z. z.)
Kbodu 1

Legislativna uprava pojmu s cielom TahSej identifikaiciu poziadaviek vo vztahu
k posudzovaniu stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvania ¢innosti alebo vyuzivania
uzemia mimo ochrannych pasem.

Kbodom?2,4a5
Legislativna-technické uprava suvisiaca s novou definiciou pojmu , letisko*.



K bodu 3
Legislativna-technicka uprava suvisiaca s novymi instititmi Stavebného zakona.

K bodu 6
Uprava pdsobnosti Dopravného tiradu ako dotknutého uradu stvisiaca s novymi indtitGtmi
Stavebného zakona.

Kbodom 7,8, 14,17 a20
Legislativna-technickd prava stivisiaca s pojmom ,,priestor mimo ochrannych pasem®.

Kbodu9

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze stavba alebo zariadenie nestavebnej povahy, ktorych sti¢ast'ou je
veterna turbina s rotujiicimi lopatkami alebo stavba alebo zariadenie nestavebnej povahy, na ktorych je
umiestnend veterna turbina s rotujicimi lopatkami mozu mat’ vplyv na poskytovanie letovych
prevadzkovych sluzieb, ako aj na dizajn letovych postupov je potrebné uvedené stavby a zariadenia
nestavebnej povahy posudzovat’ samostatne.

Kbodom 10a 11
Legislativna-technicka uprava stvisiaca s novym pismenom b) v § 30 ods. 1.

Kbodu 12

Realizacia stavieb uvedenychv § 30 ods. 1 méze mat tak zasadny vplyv nabezpeCnost’ leteckej
prevadzky, ze by mohlo ddjst’ v najhorSom pripade az k zakazu vykonavania letov alebo k nemoznosti
prevadzkovat’ letisko alebo letecké pozemné zariadenie. Ztohto dovodu je potrebné, aby sthlas
Dopravného tradu bol ziskany este pred akymkol'vek inym konanim.

Kbodu 13

Ustanovuju sa nalezitosti ziadosti o udelenie suhlasu podla § 30 ods. 1 aopravnenie pre
Dopravny urad vyziadat sistanovisko osoby, ktora moZze byt’ stavbou, zariadenim nestavebnej povahy,
¢innost’'ou alebo vyuzitim uzemia dotknuta.

Kbodu 15

Zosuladenie podmienok pri vykonavani ¢innosti Specidlnej prevadzky, letovych merani
leteckych pozemnych zariadeni s podmienkami nariadenia Komisie (EU) ¢&.965/2012
z 5. oktobra 2012, ktorym sa ustanovuju technické poziadavky a administrativne postupy tykajuce sa
leteckej prevadzky podla nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 216/2008 v platnom zneni.

Kbodu 16
Legislativna-technicka uprava suvisiaca s ipravou § 28.

Kbodu 18
Legislativna-technicka uprava suvisiaca s tipravou § 33a ods. 5.

K bodu 19
Spresnenie vo vzt'ahu k vykonu Statneho odborného dozoru zohl'adnujic Gpravu pdsobnosti
organov §tatnej spravy v civilnom letectve.

K bodu 21

Upravasuvisiaca so zohl'adnenim aplikaénej praxe, aby sa v zakonom ustanovenych konaniach
predislo prietahom, a si¢asne, aby iCastnici konania boli riadne informovani o zacati konania, ako aj
o rozhodnuti vo veci.

K bodu 22



Navrhovana uprava predstavuje osobitnii pravnu upravu vo vztahu k Stavebnému zakonu
vzhladom na skutoc¢nost’, ze Dopravny urad je samostatnym organom $tatnej spravy rozhodujucim aj
v prvom stupni aaj v druhom stupni. Z tohto dovodu je potrebné ustanovit’, kto bude rozhodovat’
v prvom stupni a kto v druhom stupni. Zaroven sa ustanovuje pésobnost’” Dopravného uradu vydat’
preukaz stavebného inSpektora na vykon statneho stavebného dohl'adu na stavbe a na stavenisku.

Kbodu 23

Navrhovana tprava predstavuje osobitni prédvnu upravu vo vztahu k Stavebnému zékonu
zohladnujuc ustanovenia navrhovaného § 84 Stavebného zakona.

Vzhl'adom na upravu pdsobnosti Dopravného uradu od 1. aprila 2025 ako Specialneho
stavebného uradu pre letiskové stavby astavby pre letecké pozemné zariadenia prejdu stavby
v uzemnych obvodoch letisk, ktoré nie su letiskovymi stavbami z posobnosti Dopravného uradu ako
$pecialneho stavebného uradu do posobnostistavebnych tradov (obci)a letiskové stavby na osobitnych
letiskach prejda z pésobnosti stavebnych uradov (obci) do pdsobnosti Dopravného uradu ako
Specialneho stavebného uradu.

K¢l XXIV:  (zakon €. 144/1998 Z. z.)
Kbodom 1 az 3

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminolégii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a Upravou nadvizujucou na nové institity Stavebného zakona.

K ¢l XXV: (zékon €. 254/1998 Z. z.)
Kbodom 1 az 6

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminoldgii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a upravou nadvizujucou na novu upravu vydavania zavéznych stanovisk dotknutych osob podla
Stavebného zakona.

K¢l XXVI:  (zakon €. 298/1999 Z. z.)
Kbodom 1 az 3

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminoldgii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a Upravou nadvizujucou na nové institity Stavebného zakona

K ¢l. XXVII:  (zédkon ¢. 136/2000 Z. z.)
Legislativno-technicka tiprava poznamky pod Ciarou.

K ¢l. XXVIII: (zékon ¢. 338/2000 Z. z.)
Kbodom 1 az 3

Navrhuje sa zosuladenie pojmov s pojmami zavedenymi v Stavenom zdkone a tym aj
zabezpecenie kontinuity stavebného konania a moznosti ministerstva vydavat zavézné stanovisko k
stavebnému zameru a ku kolaudacii stavby alebo k ohlaseniu stavby a stavebnych uprav ako dotknutého
organu v stavebnom konani.

K¢l XXIX:  (zakon €. 314/2001 Z. z.)
Kbodu 1

Legislativno-technicka uprava, ked’ze v Stavebnom zakone je zakotvena legalna definicia
pojmu ,,stavba“ a nie ,,Cast’ stavby*. Zaroven sa aktualizuje poznamka pod ¢iarou k odkazu.

Kbodu2

Text ustanovenia § 9 ods. 3 pism. a) zakotvujuci ukony, ktoré musi zaistit” povinny subjekt —
pravnicka osoba a fyzicka osoba podnikatel’ prostrednictvom Specialistu poZiarnej ochrany bol nanovo
skonstruovany s prihliadnutim novi pojmolégiu o druhoch dokumentacie. Nové druhy dokumentaci
apliko vyvolali aj potrebu zmeny pomenovania toho, ¢o $pecialista poZiarnej ochrany vytvara. Dalej
povinné subjekty prostrednictvom Specialistu  poziarnej ochrany budi zdokumentovavat
v dokumentacii skuto¢ného vyhotovenia stavby uskutocnené opatrenia protipoZiarnej bezpecnosti



Pojem zdokumentovat’ v ramci jednotnosti pojmoldgie ho aplikuje aj vecny gestor v navrhovanej
pravnej uprave.

Zaroveti sa vkladaju odkazy na vybrané ustanovenia nového stavebného zékona a dopliaji sa
poznamky pod ¢iarou k aplikovanym odkazom.

K bodu 3

Pojem rieSenie protipoziarnej bezpe¢nosti umiestnenia technologického zariadenia bol
pripojeny k pojmu rieSenie protipoziarnej bezpecnosti dokumenticie pre stavby, nakolko
technologické zariadenie je Specialnym druhom stavby a ztoho dévodu v ustanoveni § 9 odseku 3
v pismene d) uz stratil opodstatnenie.

Kbodu4

Textustanovenia § 9 ods. 4) zakotvuje ikony, ktoré musi zaistit’ povinny subjekt - fyzicka osoba
prostrednictvom Specialistu poziarnej ochrany bol nanovo skonstruovany s prihliadnutim na nowvu
pojmolégiu o druhoch dokumentécie aplikovanu v Stavebnom zakone ato obdobne, ako zakotvuje
ustanovenie § 9 ods. 3 pism. a) pre pravnické osoby a fyzické osoby — podnikatelov.
Specialista poziarnej ochrany svojou ¢innost'ou ovplyviiuje jednu zo zékladnych poziadaviek na stavby
spodrobnent v prilohe €. 1 Nariadenia EP a Rady ¢. 305/2011, ktorou je bezpecnost v pripade poziaru.

K bodu 5

Navrhované ustanovenie § 11 ods. 12 zakotvuje novu povinnost’ Specialistu poziarnej
ochrany autorizovat’ svoje dielo v elektronickej podobe prostrednictvom elektronickej autorizacnej
peciatky.

K bodu 6

Navrhovana pravna uprava ustanovenia § 11b ods. 1 umoznuje hostujicemu Specialistovi
poziarnej ochrany vyhotovit’ rieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby aj pre fyzicku osobu, ¢im sa
odstrani nedovodné znevyhodnenie host’ujiceho Specialistu poziarnej ochrany.

Kbodom 7a 8

Navrhovana pravna Uprava ustanovenia § 11b ods. 5 vztahujica sa na host'ujuceho Specialistu
poziarnej ochrany nadvézuje na nova pravnu upravu zahmuta do ustanovenia § 11 ods. 12 spodrobneni
v bode 5 novely zdkona. Ked'Ze hostujici Specialista poziarnej ochrany ma obdobné dispozicie —
opravnenia, ako Specialista poziarnej ochrany a samozrejme, musi phit aj rovnaké povinnosti
predkladatel’ navrhu zékona pri konStrukcii ustanovenia vyuzil vnutorné odkazy na relevantné
ustanovenia. Ak ide o nalezitosti pecCiatky, ktoru host'ujuci $pecialista poziarnej ochrany pouziva, tieto
st nezmenené s doterajSou pravnou tpravou.

K bodu 9

Navrhovanou pravnou upravou sa rozsiruje rozsah kompetencii ministerstva o kompetenciu
spoc¢ivajicu v urceni na konanie podl'a Stavebného zdkona jedného z krajskych riaditel'stiev v uzemi
ktorych sa zamysla stavbu umiestnit’.

Kbodu 10

Navrhovanou pravnou upravou sa rozsiruje rozsah kompetencii krajského riaditel'stva
o kompetenciu spocivajicu v urceni na konanie podla Stavebného zdkona jedného z okresnych
riaditel’stiev v izemi ktorych sa zamysla stavbu umiestnit’.

K bodu 11

Navrhovana pravna uprava ustanovenia § 25 ods. 1 pism. b) spodrobniuje tikony organov
Statneho poziarneho dozoru realizované v ramci vykonu §tatneho poziarneho dozoru so zretelom na
nova pojmologiu tykajucu sa ¢innosti dotknutych organov a zavedenu v Stavebnom zdkone. Tato
konstrukcia ustanovenia prihliada nielen na novi pojmolégiu v Stavebnom zakone, ale zakotvuje aj
novl ¢innost’ ministerstva a krajského riaditel'stva v pozicii nadriadeného organu pri odstraiiovani
rozporov na ziadost' spravneho orgdnu. Predmetné ustanovenia st esencidlnymi pre vykondvanie



Statneho poziarneho dozoru a ich neakceptovanim tato oblast’” pdsobenia Hasicského a zachranného
zboru bude zmarena. Jednozna¢né atplné sformulovanie verejnopravnych pretenzii a zaroven
povinnosti jednotlivych organov statneho poziarneho dozoru viozenych do textu ustanovenia zakladaju
limity a zarovenl pravnu istotu nielen orgdnom, ktoré v intencidch ustanovenia postupujl, ale aj
subjektom, v pravnom zaujme ktorych sa konania vedl, pretoze im indikuji pravom aprobované
o¢akavania. Dalej, predmetné ustanovenia st ddleZité aj pri vykonavani hlavného $tatneho poziarneho
dozoru Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky (podla § 29 ods. 1 zdkona o ochrane pred poziarmi)
voc€i krajskému riaditel'stvu Hasi¢ského a zdchranného zboru a okresnému riaditel'stvu Hasi¢ského
a zachranného zboru a vykonavanim hlavného Statneho poziarneho dozoru krajskym riaditel'stvom
Hasi¢ského a zachranného zboru (podla § 29 ods. 2 zadkona o ochrane pred poZiarmi) vo¢i okresnému
riaditel'stvu Hasi¢ského a zachranného zboru ateda pravne neprichadza do ivahy, aby prekrocenie
kompetencie alebo nenaplnenie kompetencie bolo posudzované prostrednictvom ustanoveni
stavebného zakon. Absencia zakonnych licencii je nesubstituovatelna vnutornymi predpismi. Bez
jednoznac¢ného sformulovania opravnenia a povinnostiorganu statneho poziarneho dozoru nie je mozné
ani urobit’ zmysluplné podanie pravneho nazoru k rozsahu a obsahu kompetencii organu §tatneho
poziarneho dozoru. Absencia presného zakotvenia kompetencii organov Statneho poziarneho dozoru
v pripade stidneho sporu navodi sudu, ked’Ze nebude méct’ odmietnut’ spravodlivost’, povinnost’ najst’
pravo, ¢o vSak moze dospiet’ k nepredvidatelnym zadverom. Névrh ustanovenia neodporuje ostatnej
Casti pravneho poriadku, nevnaSa do pravneho poriadku nezndme pojmy, nezakladd moZzZnost
rozdielnych vykladov, nie je redundantny vocistavebnému zakonu.

Kbodu 12
Zmena v ustanoveni § 25 ods. 1 pismeno ¢) je vyvoland novymi druhmi dokumentacie stavby.

Kbodu 13

Novym pismenom i) vlozenym do ustanovenia § 25 ods. 1 sa rozsiruje rozsah ¢innosti organov
Statneho poziarneho dozoru o posudzovanie uzemnoplanovacej dokumentacie o vydavanie stanoviska
k tejto dokumentacii v nadvéznosti na zdkon ¢. 200/2022 Z. z. oizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov.

Vlozenim nového pismena j) je zakotvena nova kompetencia organov vykonavajacich statny
poziarny dozor pre preskumanie sposobilosti stavby na uzivanie podla § 140d zékona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

Kbodu 14

Predkladatel’ zakotvuje v novelizovanom ustanoveni § 25 ods. 4 vyhradu v ktorych pripadoch
sa nebude vykonavat’ statny poziarny dozor a zaroven vklada do navrhu zakona splnomociovaciu
blanketu, ktord umozni Ministerstvu vnutra vydat’ podzakonny pravny akt definujici tie pripady kde sa
predsa len Statny poziarny dozor bude vykonavat'.

Kbodu 15

Navrhované znenie ustanovenia §26 ods. 1 pism. b) a c) upravuje kompetencie ministerstva
v konaniach tykajucich sa navrhovania stavieb a povolovania stavieb v nadvdznosti na pojmologiu
zavedenu Stavebnym zakonom.

Zmena v ustanoveni § 26 ods. 1 pismeno d) je vyvolana novymi druhmi dokumentécie stavby.

Kbodu 16

Novym pismenom h) vlozenym do ustanovenia § 26 ods. 1 sa rozsiruje rozsah kompetencii
ministerstva o kompetenciu spoc¢ivajicu v posudzovani izemnoplanovacej dokumentacie vzt'ahujicej
sa na uzemia najmenej dvoch krajskych riaditel'stiev v etape jej prerokovania a vo vydavani stanoviska
k tejto dokumentacii v nadvéznosti na zakon ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov.

Kbodom 17 a 18
Navrhované znenie ustanovenia §27 upravuje kompetencie krajského riaditel'stva v konaniach
tykajicich sa navrhovania stavieb a povolovania stavieb v nadvdznosti na pojmolégiu zavedenu v



Stavebnom zakone. Stavebny zakon ataktiez upravuje kompetenciu spocivajicu v posudzovani
uzemnoplanovacej dokumentacie vztahujucej sa na uzemia najmenej dvoch okresnych riaditel'stiev
v etape jej prerokovania avo vydavani stanoviska k tejto dokumentacii v nadvdznosti na zakon ¢.
200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

Kbodu 19

V mtertemporalnych ustanoveniach ministerstvo upravuje konania organov Statneho
poziarneho dozoru a §tatnej spravy v tych pripadoch, ak dovod pre konanie nastal v ¢ase u¢innosti
zakona €. 314/2001 Z. z. u¢inného do 31. marca 2025, ale konat’ je nevyhnutné v ¢ase ucinnosti
novelizovaného zakonac. 314/2001 Z. z. Ministerstvo v ustanoveniach okrem iného dbana to, aby vzdy
bola zaistena autorizdcia vystupu vyhotoveného Specialistom poziarnej ochrany ateda do okamihu
pokial’ bude uradom pre izemné planovanie a vystavbu SR zriadena elektronicka autorizacna peciatka
budu Specialisti pouzivat’ klasicki mechanicku peciatku na vytvaranie jej odtlackov na svojich
vystupoch.

K bodu 20
Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktor zavadza novy Stavebny
zakon.

K ¢l XXX: (zékon €. 49/2002 Z. z.)
Kbodom 1 a2

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminolégii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a Uprava poznamok pod Ciarou.

K bodu 3

Vzhl'adom na zmenu v Uprave zaviznych stanovisk dotknutych osob a zavedeni fikcie pre
pripad ne¢innosti je potrebné upravit’ predmetné ustanovenie o odkaz na pripady, kedy sa moéze konat’
aj ak zavézné stanovisko nie je vydané, resp. je vydané fikciou.

K bodu 4
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v uprave vydavania zavdznych stanovisk
dotknutych organov.

Kbodom 5 az 7
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminoldgii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a uprava poznamok pod ¢iarou.

K¢l XXXI:  (zékon €. 319/2002 Z. z.)
Kbodu 1

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v uprave vydavania zavéznych stanovisk
dotknutych organov.

K bodu2
Legislativno-technické upravy poznamok pod Ciarou.

Kbodu 3
Legislativno-technické upravy vzhladom na zmenu nazvu ministerstva.

K bodu4
Legislativno-technické ipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktortu zavadza novy Stavebny
zakon.

K ¢l XXXII:  (zakon ¢. 442/2002 Z. z.)
Kbodom1a?2



Legislativno-technicka tiprava poznamok pod Ciarou a Uprava vyvolana zmenou v pojmoch
podla Stavebného zakona.

Kbodu 3

Uprava vyvolana zavedenim institGtu zaviznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spdsobe udelovania povoleni,
sthlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a stvisiacim ¢innostiam.

Kbodom 4 az 13
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod ¢iarou a Gprava vyvolana zmenou v pojmoch
podla Stavebného zakona.

K ¢l. XXXIII: (zékon €. 543/2002 Z. z.)
Kbodom 1a2
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod Ciarou.

K bodu 3
Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktort zavaddza novy Stavebny
zakon.

K bodu 4
Legislativno-technické tpravy vyvolané zruSenim tizemného konania.

Kbodom 5 az 12
Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a upravou vyddvania zavdznych stanovisk, vratane tiprav poznamok pod ¢iarou.

Kbodu 13

Uprava vyvolana zavedenim indtititu zaviznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spdsobe udelovania povoleni,
stuhlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a stvisiacim ¢innostiam.

K bodom 14 az 16
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod ¢iarou a Gprava vyvolana zmenou v pojmoch
podla Stavebného zakona.

K ¢l. XXXIV: (zékon €. 595/2003 Z. z.)
Kbodom 1 az 6

Legislativno-technicka tiprava poznamok pod ¢iarou a iprava vyvoland zmenou v pojmoch
podl'a Stavebného zakona.

Kbodu7

Prechodné ustanovenie upravuje postup uplatinovania danovych odpisov budov a stavieb, pri
ktorych sa od 1. 4. 2025 pokracuje v uplatnovani danovych odpisov apri ktorych bolo zacaté aj
pravoplatne ukon¢ené konanie podl'a stavebného zakona ¢. 50/1976 Z. z. v znenineskorsich predpisoch
platného a u¢inného do 31. 3. 2025 (,,stavebny zakon‘) ako aj budov a stavieb, priktorych bolo zacaté
konanie podla stavebného zakonaa naktoré sa aplikuje ustanovenie § 84 ods. 4 az 7 nového Stavebného
zakona. Ustanovuje sa, Ze pri uplatiiovani daiiovych odpisov budov a stavieb, pri ktorych sa aj po 31.
3.2025 postupuje podl'a stavebného zdkona, sabude vychadzat’ z charakteru stavby ur¢enejpodl’a tohto
stavebného zdkona aj po nadobudnuti u¢innosti nového Stavebného zédkona. Na zéklade tohto
prechodného ustanovenia, ak by sa napriklad stavba, pri ktorej bolo zacaté aj pravoplatne ukon¢ené
konanie podla stavebného zakona, povazovala podla tohto stavebného zdkona za drobnu stavbu
a podl'a nového Stavebného zakona by satato stavba povazovala za jednoduchu stavbu, natucely zdkona
o dani z prijmov auplatnenia danovych odpisov by sa tato stavba aj po 31. 3. 2025 povazovala za
drobnu stavbu, t.j. doodpisovala by sa ako drobna stavba. Rovnako by sa posudzovala stavba, pri ktorej



sa zacalo a neskoncilo konanie podl'a stavebného zakona do 1. 4. 2025 a pri ktorejsa aj od 1. 4. 2025
stale bude uplatiiovat’ stavebny zakon. Pristavbach, pri ktorych bude zacaté a ukoncené konanie podla
nového Stavebného zakona, sa na tcely uplatnenia danovych odpisov bude vychadzat' z charakteru
stavby ustanovenej podl'a nového Stavebného zakona.

K¢l XXXV:  (220/2004 Z. z.)
Kbodom 1 az 3

Legislativno-technickd tiprava poznamok pod ¢iarou a Gprava vyvoland zmenou v pojmoch
podla Stavebného zakona.

K €. XXXVI: (zakon ¢. 222/2004 Z. z.)
Kbodom 1 az 3

Legislativno-technické ipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K ¢l. XXXVII: (zakon €. 364/2004 Z. z.)
Kbodu 1
Legislativno-technickd tprava vyvolana zmenou v pojmoch podla Stavebného zakona.

Kbodu2

Legislativno-technicka tiprava poznamok pod ¢iarou a iprava vyvoland zmenou v pojmoch
podrla Stavebného zakona.

Ustanovuje sa tieZ vSeobecné pravidlo, Ze organ Statnej vodnej spravy je Specialnym stavebnym
uradom, v rozsahu posobnosti jednotlivych organov podla tohto zakona - § 60 a nasledujuce. Z tejto
upravy Specialneho stavebného tradu sa ustanovuje vynimka v stlade so Stavebnym zakonom
v pripadoch, kedy je vodna stavba sucast’ou suboru stavieb a nie je hlavnou stavbou. V takom pripade
sa organ Statnej vodnej spravy, ktory by inak konal ako Specidlny stavebny urad, stane dotknutym
organom podl'a § 21 Stavebného zakona a svoju pésobnost’ v oblasti ochrany véd vykonava vydavanim
zavazného stanoviska — teda uz nekona v spravnom konani ako Specialny stavebny tirad, ale vydava
zavazné stanovisko.

Kbodom 3 az 6
Legislativno-technickd tiprava pozndmok pod ciarou a prava vyvolana zmenou v pojmoch
podl'a Stavebného zakona.

K bodu 7

Uprava vyvolana zavedenim intititu zaviznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spdsobe udelovania povoleni,
sthlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a suvisiacim ¢innostiam.

Kbodom 8 az 10

Uprava v nadviznosti na § 26 ods. 3 ana postavenie organu $tatnej vodnej spravy ako
dotknutého organu, ak je vodna stavba ,,vedlajiou” stavbou v subore stavieb. Uprava § 26 ods. 3 sa
v potrebnej miere premieta do vymedzenia posobnosti organov statnej vodnej spravy.

Kbodom 11 a 12
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

Kbodu 13
Vzhl'adom na novu Gpravu Stavebného zakona sa vypust'a zruseny institut.

K bodu 14
Legislativno-technicka uprava.



Kbodom 15a 16

Uprava v nadviznosti na § 26 ods. 3 ana postavenie organu Statnej vodnej spravy ako
dotknutého organu, ak je vodna stavba ,,vedlajSou” stavbou v stibore stavieb. Uprava § 26 ods. 3 sa
v potrebnej miere premieta do Uipravy konania organov $tatnej vodnej spravy.

Kbodom 17 a 18
Legislativno-technické tpravy vyvolané zmenou v terminologii, ktort zavadza novy Stavebny
zakon.

K ¢l. XXXVIII: (zékon €. 541/2004 Z. z.)
Kbodom 1 az 9

Legislativno-technicka tiprava poznamok pod Ciarou a Uprava vyvolana zmenou v pojmoch
podla Stavebného zakona.

K bodom 10 az 12

Vzhladom na to, Ze nova stavebna legislativa nestanovuje konanie o umiestnené stavieb, nie je
potrebné ani zo strany Uradu vydavat’ suhlas na umiestnenie stavby jadrového zariadenia. Rovnako je
potrebné stanovit’ dlhSie lehoty na vydanie rozhodnuti. Lehoty stanovené zdkonom o vystavbe st pre
stavby jadrovych zariadeni prili§ kratke.

Kbodom 13 az 16

Vzhl'adom na novy typ konania — rozhodnutie o stavebnom zdmere a overenie projektu stavby
- a o0 zmene terminologie v Stavebnom zakone, je toto potrebné premietnut’ aj v atbmovom zakone.
Stanovuju sa doklady potrebné k stavebnému zameru. Okrem dokladov, ktoré s predkladaji podla
Stavebného zakona, je stavebnik povinny predlozit’ aj dokumentaciu stanovenu v prilohe ¢. 1 bod A,
resp. prilohe ¢. 1 bod B.

K bodom 17 az 20
Legislativno-technicka Giprava poznamok pod Ciarou a Uprava vyvolana zmenou v pojmoch
podla Stavebného zakona.

Kbodu21

Zmena sa navrhuje z dovodu nevyhnutnosti do¢asného vylicenia elektronickej komunikacie
vo veciach konania vo vystavbe a pouzivania informac¢ného systému uzemného planovania a vystavby
pri stavbach jadrovych zariadeni z dévodu citlivosti dokumentacie. Navrhuju sa tiez legislativno-
technické upravy.

K bodom 22 az 24
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod ¢iarou a iprava vyvoland zmenou v pojmoch
podla Stavebného zakona.

K €l. XXXIX: (zakon ¢. 582/2004 Z. z.)
Kbodu 1

Navrhuje sa legislativno-technicka iprava pozndmok pod Ciarou a Gprava vyvolana zmenou v
pojmoch podl'a novej stavebnej legislativy a zarovei sa spresiiuje definicia stavebného pozemku, aby
nedochadzalo k aplikaénym nezrovnalostiam.

Vodseku 5 sa navrhuje negativne vymedzenie stavebného pozemku na ucely dane
z nehnutelnosti. Za stavebny pozemok sa nebude povazovat’ pozemok, na ktorom sa realizuje drobna
stavba, zmena stavby, pristavba alebo nadstavba. Ak rozhodnutie o povoleni stavby strati platnost
a zaroven sa nezacali stavebné prace na pozemku, taky pozemok tiez nebude stavebnym dalej
pozemkom azaradi sa na ucely dane z pozemkov podla evidencie v katastri nehnutelnosti. Ak
v rozhodnuti o povoleni stavby bude uvedeny aj pozemok (parcela) vo vlastnictve inej osoby ako osoby
stavebnika a na tomto pozemku budi realizované len inZinierske stavby, pozemok sa na ucely dane
z nehnutelnosti nebude povazovat’ za stavebny pozemok.



Kbodu2
Legislativno-technicka uprava vyvolana zmenou v pojmoch podla novej stavebnej legislativy.

Kbodu 3

Navrhuje sa spresnit’ definicia stavby na byvanie v stvislosti so zmenou pojmov podla novej
stavebnej legislativy. Za stavbu na byvanie sa bude povazovat bytova budova, v ktorej je viac ako
polovica podlahovej plochy vsetkych podlazi ur¢ena a vhodna na trvalé byvanie a takou stavbou bude
aj rodinny dom urceny na trvalé byvanie, ktory ma najviac tri byty. Aby neboli bytové budovy s najviac
troma bytmi a rodinné domy s najviac troma bytmi zdanované v rezime dane z bytov, ustanovuje sa lex
specialis podmienka zdanenia stavieb na byvanie s najviac troma bytmi priamo v zakone o miestnych
daniach. Navrhovanym doplhenim sa zabezpeci, ze vsSetky bytové budovy s najviac troma bytmi
a rodinné domy s najviac troma bytmi budi zdanené ako stavbana byvanie a bytové budovy s najmenej
Styrmi bytmi budu zdanené v rezime dane z bytov a nebytovych priestorov.

Kbodom4a5
Legislativno-technicka uprava vyvolana zmenou v pojmoch podl'a novej stavebnej legislativy.

K bodom 6 az 9
Legislativno-technicka Gprava poznamok pod ¢iarou a Gprava vyvoland zmenou v pojmoch
podla novej stavebnej legislativy.

Kbodu 10

Ide o prechodné ustanovenie, podla ktorého sa v pripade vzniku danovych povinnosti,
poplatkovej povinnosti a oznamovacej povinnosti do 31. decembra 2025 bude postupovat podla
predpisov platnych do 31. marca 2025.

K¢l XL: (zakon €. 657/2004 Z. z.)
Kbodu 1
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod Ciarou.

Kbodom2a3

Uprava vyvolana zavedenim instititu zaviznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spOsobe udelovania povoleni,
stuhlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a suvisiacim ¢innostiam.

Kbodom 3 az 9
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod Ciarou a Uprava vyvoland zmenou v pojmoch
podla novej stavebnej legislativy.

K ¢l. XLI: (zékon €. 326/2005 Z. z.)
Kbodu 1

Uprava vyvolana zrusenim niektorych indtititov v ramei uzemného planovania, ako aj konania
podl'a Stavebného zakona, zavedenim institiitu zavaznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v sposobe udelovania povoleni,
stuhlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a suvisiacim ¢innostiam.

Kbodom 2 az 11
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod Ciarou a Uprava vyvoland zmenou v pojmoch
podla novej stavebnej legislativy.

Kbodom 12 a 13
Uprava vyvolana zruSenim niektorych institatov v rdmcitizemného planovania.

K bodu 14



Uprava vyvolana zmenou v pojmoch podla novej stavebnej legislativy a zmenami v procesoch
uzemného planovania.

K ¢l. XLII: (zékon €. 538/2005 Z. z.)
Kbodom 1 a2

Uprava vyvolana zrusenim niektorych institatov v ramciizemného planovania, ako aj konania
vo vystavbe, zavedenim intititu zaviznych stanovisk v spojeni s dotknutymi orgdnmi a dotknutymi
pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spdsobe udelovania povoleni, suhlasov a
obdobnych vyjadreni k stavbam a stvisiacim ¢innostiam.

Kbodom3az5
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v § 15.

K bodom 6 az 8

Uprava vyvolana zmenou v pojmoch podl'a novej stavebnej legislativy azavedenim institiitu
zavaznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a dotknutymi pravnickymi osobami a s tym
suvisiacimi zmenami v sposobe udelovania povoleni, suhlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a
suvisiacim ¢innostiam.

K¢l XLIII:  (zakon ¢. 555/2005 Z. z.)
Kbodom 1az 5

Legislativno-technickd iprava poznamok pod Ciarou a Gprava vyvoland zmenou v pojmoch
podl'a novej stavebnej legislativy.

K¢l XLIV:  (zdkon €. 24/2006 Z. z.)
Kbodom 1 az 8

Legislativno-technicka Gprava poznamok pod ¢iarou a uprava vyvoland zmenou v pojmoch
podl'a novej stavebnej legislativy.

K¢l XLV: (zékon €. 124/2006 Z. z. )
Kbodom 1 a 2:

Z dovodu prelinania kompetencii opravnenej pravnickej osoby sa navrhuje rozdelenie
kompetencii do dvoch ustanoveni, kde v pismene d) zostane posudzovanie technickych zariadeni,
materialu a dokumentacie technickych zariadeni a technoldgii a nasledné vydavanie odborného
stanoviska a do nového pismena e) sa presunie posudzovanie projektovej dokumentacie stavieb
s technickym zariadenim podla Stavebného zadkona anasledné vydavanie prislusnych dokumentov
(zavéazné vyjadrenie k stavebnému zameru, dolozka stladu k projektu stavby a odborné vyjadrenie
k inej projektovej dokumentacii).

K bodu 3:
Aktualizicia poznamky pod ¢iarou v nadvédznosti na novy Stavebny zakon.

K bodu 4:
Precizovanie povinnosti v ramci spoluprace zamestnavatelov s opravnenymi pravnickymi
osobami v suvislosti s pravnou upravou Stavebného zakona.

K¢l XLVI:  (zékon ¢. 39/2007 Z. z.)
Kbodom 1 az 3

Uprava vyvolana zavedenim indtititu zaviznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spdsobe udelovania povoleni,
suhlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a suvisiacim ¢innostiam.

K¢l XLVII:  (zakon €. 218/2007 Z. z.)
K'bodu 1
Uprava vyvolana zmenou v pojmoch podl'a novej stavebnej legislativy.



Kbodu2

Uprava vyvolana zavedenim intititu zaviznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spdsobe udelovania povoleni,
stuhlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a stvisiacim ¢innostiam.

K ¢l. XLVIII: (zékon €. 355/2007 Z. z.)
Kbodu 1
Legislativno-technicka uprava nadvézujice na zmenu nazvu ministerstva.

K bodu 2

V § 7 ods. 1 pism. e) sa navrhuje, s odkazom na uvodné znenie § 13 ods. 3 a 4, dopit’
posobnost’ organov verejného zdravotnictva mimo rezortu zdravotnictva ako dotknutych organov, ktoré
su prislusné vydavat’ v ramci svojich rezortov zavézné stanoviska podla § 13 ods. 2 a 3 a rozhoduji o
navrhoch podl'a § 13 ods. 4 pism. a) aze), g) az ).

K bodu 3

Doplnenim novych odsekov 3 a4 ide o vymedzenie a Specifikovanie posobnosti Ministerstva
dopravy Slovenskej republiky. Precizuje sa jeho rezortnd posobnost’ ako dotknutého organu
v konaniach, kde sa vyjadruje zavaznym stanoviskom k stavbam dopravnej infrastruktary, k stavbam
elektronickych komunikacii a stavbam na poskytovanie postovych sluzieb. Taktiez upravuje
podmienky, kedy sa vyjadruje stanoviskom k navrhom stavebnych zamerov, pri prerokovani
stavebnych zamerov a kolaudaciam stavieb urCenym na byvanie v blizkosti stavieb dopravnej
infraStruktury. Tato poziadavka vyplynula z aplika¢nej praxe.

Kbodom4a 5
Legislativno-technicka uprava.

Kbodom6a7
Ide o zosuladenie existujicej pravnej tipravy s ustanoveniami nového Stavebného zakona.

Kbodom 8 a9
Legislativno-technickd uprava.

Kbodu 10

V § 27 sa ustanovuje povinnost’ pre osobu, ktora umiestnuje, prevadzkuje alebo uziva budovu
na byvanie alebo budovu, ktora vyzadujice tiché prostredie, rozsiruje obytnt zadstavbu, meni uzivanie
existujucej budovy na takéto ticely v iizemi, v ktorom je preukazané objektivizaciou hluku na zaklade
merania prekracovanie pripustnych hodnét urcujucich velicin hluku vo vonkajSom prostredi alebo
v uzemi, ktoré je ovplyvnené dopravnou alebo priemyselnou infrastruktirou, zabezpecit’ na vlastné
naklady ochranu vntitorného a vonkajsiecho prostredia budovy pred hlukom z vonkajSiecho prostredia
v sulade s poziadavkami vyplyvajicimi z vykonavajuceho pravneho pravneho predpisu pri sic¢asnom
splneni podmienok podla § 20 a v sulade s poziadavkami ustanovenymi pre kategoriu uzemia v ¢ase
kolaudacie takejto stavby.

V § 27 ods. 5 sa zavadza novy pojem ,,ochranna hlukova zoéna dopravnej infrastruktiry* na
ucely ochrany verejného zdravia pred hlukom z prevadzky existujiicej dopravnej infraStruktiry aj
s jednotlivymi izemnymi kritériami.

Kbodu 11
Upravuju sa pravne vztahy pre stavby zhotovené v ochrannej hlukovej zone dopravenej
infrastruktury.

K ¢él. XLIX: (zékon €. 569/2007 Z. z.)
Kbodom 1 az 4



Legislativno-technicka uprava poznamok pod ¢iarou.

Kbodu 5
Legislativno-technickd tprava vyvolana zmenou v pojmoch podla novej stavebnej legislativy.

K bodu 6

Uprava vyvolana zruenim niektorych initititov v ramci tzemného planovania, ako aj konania vo
vystavbe, zavedenim instititu zavaznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a dotknutymi
pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spdsobe udelovania povoleni, sthlasov a
obdobnych vyjadreni k stavbam a stivisiacim ¢innostiam.

Kbodu 7
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod Ciarou.

K bodom 8 az 11

Uprava vyvolana zmenou v pojmoch podla novej stavebnej legislativy a zmenami v procesoch
uzemného planovania a konania v povolovani stavieb.

K bodu 12
Legislativno-technicka iprava poznamok pod ciarou.

K¢l L: (zékon €. 669/2007 Z. z.)
Kbodom 1,7, 11 az 16, 18, 20,21 a 24

Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

Kbodom 2, 8, 17 a22
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod ciarou.

K bodu 3
Wpustenie odseku v nadvédznosti na znenie nového stavebného zakona (§ 53).

K bodu 4
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a vypustenie druhej vety v nadviznosti na znenie nového Stavebného zakona (§ 53).

Kbodu 5
Legislativno-technicka uprava v nadvéznosti na bod 3.

K bodu 6
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminolégii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a vypustenie nadbyto¢ného odkazu.

K bodom 9, 10, 23 a26
Uprava vyvolana zrusenim mstititu uzemného konania a zmenou v pojmoch podl'a nového
stavebného zakona.

Kbodu 19
Wypustenie nadbyto¢ného odseku v nadvaznosti na Gpravu nového stavebného zakona, ktory
institut zmeny stavby pred dokon¢enim uz neupravuje.

K bodu 25



Legislativno-technické vypustenie odkazov, ktoré sa v nadviaznosti na novy stavebny zakon
stavaji nepotrebnymi.

K¢l LI: (zékon €. 448/2008 Z. z.)
Kbodu 1

Vzhl'adom na zmenu pojmov v Stavebnom zakone sa navrhuje upravit' dotknutd povinnost’
poskytovatela socidlnej sluzby. Zakotvenie povinnosti poskytovatel'a socialnych sluzieb dodrziavat
vSeobecné zasady vystavby sa javi ako legitimne a to najmi z hl'adiska toho, Ze povinnost’ dodrzat’
vSeobecné zasady vystavby v sebe v zmysle § 18 ods. 1 zahtna povinnost’ dodrzat’ zakladné poziadavky
na stavby podl'a Prilohy I nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 305/2011 z 9. marca 2011,
ktorym sa ustanovuji harmonizované podmienky uvéadzania stavebnych vyrobkov na trh, stavebno-
technické poziadavky na vystavbu a vSeobecné technické poziadavky na bezbariérovu pristupnost’ a
uzivanie stavieb, avSak tato Uprava by si zrejme vyZadovala rozsiahlejSiu analyzu. Vzhladom
k uvedenému sa navrhuje pouZzivat’ pojem ,,stavebno-technické poziadavky na vystavbu”.

Kbodu2
Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktort zavadza novy Stavebny
zakon.

Kbodu 3

Podr’a aktualnej pravnej tipravy sa udaje o priestorovych podmienkach zodpovedajicich druhu
socialnej sluzby, forme socialnej sluzby a poctu prijimatelov socialnej sluzby na ucely zapisu do
registra socialnych sluzieb preukazuji pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim. S G¢innostou od 1.
aprila 2025 sa tato skuto¢nost’bude preukazovat’ kolaudacnym osved¢enim. V tejto suvislosti moze
nastat’ situacia, kedy Ziadatel' o zapis do registra socialnych sluzieb bude disponovat’ kolauda¢nym
rozhodnutim (vydanym podl'a Stavebného zakona uc¢inného do 1. aprila 2025) a preto, na ticely pravnej
istoty, sa navrhuje predmetna tiprava prechodného ustanovenia.

K ¢l. LII: (zakon €. 514/2008 Z. z.)
Kbodom 1 az3
Legislativno-technicka uprava poznamok pod ¢iarou.

Kbodom4a5
Uprava vyvoland zmenou v organizacii stavebnych uradov podl'a novej stavebnej legislativy a
zrusenim niektorych institatov v ramciizemného planovania.

K ¢l LIII: (zakon €. 66/2009 Z. z. )
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod Ciarou.

K¢l LIV: (zékon €. 274/2009 Z. z.)
Legislativno-technickd uprava nadvédzujica na zmenu v pojmoch podla novej stavebnej
legislativy a iprava poznamok pod Ciarou.

K¢l LV: (zékon €. 513/2009 Z. z.)
Kbodom1,6a8
Legislativno-technicka uprava poznamok pod ¢iarou suvisiaca s novym Stavebnym zakonom.

Kbodom2,3,4,7,5a9
Legislativno-technicka iprava vyvolana zmenou terminologie, ktort zavadza novy Stavebny
zakon.

K ¢l. LVI: (zékon €. 7/2010 Z. z.)
Kbodom 1 az 11

Legislativno-technicka iprava poznamok pod ¢iarou a prava vyvolana zmenou v pojmoch
podla novej stavebne;j legislativy a zruSenim niektorych instititov v rdmcitizemného planovania.



K ¢l. LVII: (zékon €. 131/2010 Z. z.)

Kbodom 1 az 3

Legislativno-technicka uprava poznamok pod ¢iarou a iprava vyvolana zmenou v pojmoch podl'a novej
stavebnej legislativy a zrusenim niektorych institutov v ramcitizemného planovania.

K¢l LVIII:  (zakon €. 226/2011 Z. z.)
Kbodu 1

Navrh reaguje na aplika¢ni prax, kedy vcasné neplnenie povinnosti dotknutych organov
predstavuje realnu stratu dotacie pre organy uzemného planovania, bez ktorej nie st sposobilé obstarat’
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, a to moze viest' k vaznym finan¢nym problémom najméd mensich
obci. Preto sa navrhuje ustanovit objektivne dovody, pri splneni ktorych k omeskaniu neddjde,
najdlhsie vsak na 18 mesiacov.

Kbodom2a3

Zrusuje sa vyhlagka Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o zloZeni a postupe komisie pri vyhodnocovani Ziadosti o poskytnutie dotaci
na spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie obci ako nadbytoc¢na.

K ¢l. LIX: (zédkon €. 261/2011 Z. z.)
Kbodu 1

Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktort zavaddza novy Stavebny
zakon.

K bodu 2
Ide o legislativno-technickt tipravu suvisiacu s novelizacnym bodom 1.

K bodu 3

V suvislosti so zmenou stavebného zékona sa navrhuje dophit” doklad preukazujici kolaudaciu
stavby, ktorym je kolaudacné osvedCenie. Zaroven sa vypusta povinnost’ predkladat’ ministerstvu
zavereCné technicko-ekonomické hodnotenie stavby, ktoré bolo obdobne vypustené aj zo zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach narozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov este
v roku 2020, ked’ze tato povinnost’ v praxi stratila svoje opodstatnenie. Vypustenim tejto povinnosti sa
zniZi administrativna naro¢nost’ procesu Cerpania priznanej dotacie, ¢o bude v prospech Ziadatel’a.

Kbodom4a5
Ide o legislativno-technick tipravu suvisiacu s novelizacnym bodom 3.

K¢l LX: (zékon ¢. 251/2012 Z. z.)
Kbodom 1 az 6

Legislativno-technickd tiprava pozndmok pod Ciarou a Uiprava vyvolana zmenou v pojmoch
podla novej stavebnej legislativy.

Kbodom 7az 9

Uprava vyvolana zavedenim indtititu zaviznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spdsobe udelovania povoleni,
sthlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a stvisiacim ¢innostiam.

Kbodom 10a 11

V nadvidznosti na ustanovenie kompetencie koordinacie ¢innosti v oblasti transeuropskej
energetickej infradtruktiry vo vystavbe medzi opravnenia Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky podla zakona o vystavbe sa navrhuje reflektovat’ tito upravu v kompetenciach
Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky a nadvézne upravit Standardné delimitacné
ustanovenie s tymto prechodom suvisiace.



Kbodu 12
Uprava vyvolana zmenou v pojmoch podl'a novej stavebnej legislativy.

K ¢l LXI: (zékon ¢. 39/2013 Z. z.)
Kbodu7

Cielom pdvodného znenia bolo, aby sa sthlas na uzivanie stacionarneho zdroja vydal
v spravnom konani spolu s kolauda¢nym rozhodnutim. Z tohto dovodu sa, vo vézbe na novy Stavebny
zakon, navrhuje predmetna zmena.

K bodu 12

Stavebny trad v minulosti ddval zavdzné stanovisko podla §120 ods. 2 a neskor §120 ods. 3
doterajSicho stavebného zakona, v ktorom overoval, ¢i je Ziadost' o vydanie povolenia v stlade
suzemnym rozhodnutim. Podla nového Stavebného zdkona stavebny turad uz takéto zavizné
stanovisko nevydava. Zavizné stanovisko tykajuce sa umiestnenia stavby bude vydavat’ uz len miestne
prislusny tirad izemného planovania, ktory je dotknutym organom podl'a § 21 ods. 5 nového stavebného
zakona.

Kbodu 13
Zmena sa navrhuje z dovodu, Ze obec sa v ramci integrované¢ho povolovania vyjadruje podl'a
§ 4 ods. 3 pism. d) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

K ¢l LXII: (zékon €. 150/2013 Z. z.)
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenou v terminolégii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K¢l LXII:  (zdkon €. 79/2015 Z. z.)
Kbodom 1 az 10

Legislativno-technicka tiprava poznamok pod ¢iarou a iprava vyvolana zmenou v pojmoch
podla novej stavebnej legislativy a zavedenim instititu zavaznych stanovisk v spojeni s dotknutymi
organmi a dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spdsobe udelovania
povoleni, suhlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a stivisiacim ¢innostiam.

K¢l LXIV:  (zakon €. 128/20157Z. z.)
Kbodom1a?2
Legislativno-technické upravy poznamok pod Ciarou.

K¢l LXV: (zékon €. 282/2015 Z. z.)
Kbodom2a3

Ak je napadnuta hodnovernost’ udajov v katastri nehnutelnosti najéastejsim dovodom je
duplicita vlastnictva. Ak je viac podielovych spoluvlastnikov stava sa, ze jednotlivé zapisané podiely
v sucte predstavuji vysku, ktord prekracuje vSeobecnti hodnotu nehnutelnosti. Vyvlastnitel’ je tak
povinny skladat’ do ischovy vyssie finan¢né prostriedky, ako je celkova hodnota nehnutel'nosti. Takéto
financné prostriedky, zlozené nad ramec celkovej hodnoty nehnutelnosti s neopravnené a nikdy
nebudl vyplatené sudom urcenému vlastnikovi, ale vratia sa spét’ vyvlastnitelovi. AvSak poplatky
spojené s uschovou su, okrem iného odvodené aj od vysky vkladanych financ¢nych zdrojov a tym st
naklady vyvlastnitel'a neopravnené zvysované.

V nadvéznosti na vlozenie nového odseku 4 sa v § 4 ods. 8 navrhuje legislativno-technicka
uprava.

K¢l LXVI:  (zékon €. 447/2015 Z. z.)
Kbodu 1

V suvislosti so zmenou pojmov v Stavebnom zékone je potrebné zmenit’ predmet miestneho
poplatku za rozvoj. ,,Pravoplatné stavebné povolenie* sa nahradza pojmom ,,pravoplatné rozhodnutie
o stavebnom zamere®“ (nasledne st identické zmeny vo vSetkych tvaroch aj d’alej v celom zakone),
pojem ,;zmena stavby pred dokonCenim® v novom zakone o vystavbe nie je, pretoze aj k zmene



nedokoncenej stavby sa vzdy vydava nové ,,rozhodnutie o povoleni stavby*. Adekvatna trvala nahrada
pojmu ,,dodato¢né povolenie stavby“ v novom Stavebnom zakone nie je s vynimkou prechodného
ustanovenia, ktorym je mozné dodatoc¢ne legalizovat’ stavby pred ucinnostou zdkona o vystavbe
a obdobne tak aj preskiimanie spdsobilosti stavby na uzivanie. Z tohto dovodu je potrebné definovat’ v
predmete poplatku aj stavby, na ktoré bolo vydané osved¢enie o spdsobilosti stavby na prevadzku.

K bodu 2

Nad’alej plati, Ze predmetom poplatku za rozvoj je len stavba, ktorej uskuto€nenim vznikne
nova alebo d’alSia podlahova plocha. Preto pre vyli¢enie pochybnosti existujuca skolaudovana stavba,
ktora prechadza stavebnymi upravami, zmenou ucelu vyuzitia stavby, rekonstrukciou, tdrzbou,
nadstavenim alebo pristavenim Casti stavby je predmetom poplatku vzdy len v takom rozsahu, kde sa
posudirozdiel vo finalnej podlahovej ploche nadzemnej Castistavby po realizacii stavebnej ¢innostia
pred nou. Predmetom poplatku je len kladny rozdiel v podlahovej ploche nadzemnej ¢astistavby, pokial’
§ 6 0ods. 8 a§ 16 ods. 4 neustanovuju inak (ide o Specialny rezim k zniZeniu podlahovej plochy pocas
realizacie stavby, kde konecna vyska poplatkovej povinnosti ma po zohl'adneni zmien na stavbe byt v
sume zodpovedajicej kone¢nej podlahovej ploche nadzemnej Castirealizovanej stavby).

Kbodom 3 az 6
Ide o legislativno-technicki zmenu suvisiacu s pojmami Stavebného zdkona, ako aj so
zmenami v § 3.

Kbodom 7a 8

Navrhuje sa spresnit’ sposob ur¢ovania skuto¢nosti rozhodujicich pre danova povinnost’, aj
s ohl'adom na zmeny v Stavebnom zakone. Zaroven sa spojili ods. 3 a 4 z dovodu nadbytocnosti a
upresneniu, aby nedochadzalo opitovnej vyzve zo strany obce. Po novom sa navrhuje moznost’
vyrubenia poplatku podl'a pomocok, ak poplatnik nesplni vyzvu spravcu dane podla § 4 ods. 3.

Kbodom9a 10
Ide o legislativno-technicki zmenu spresiiujicu pojem poplatnik vo vézbe na nové pojmy
a postupy Stavebného zékona.

Kbodu 11

V suvislosti s vypoctom poplatku za rozvoj pri pravoplatnom rozhodnuti o povoleni stavby k
stavbe, ktora uz bola predtym povolena skor$im rozhodnutim o stavebnom zamere sa v ods. 8
ustanovuje postup stanovenia zakladu poplatku pri zvyseni podlahovej plochy nadzemného ¢astistavby
a v ods. 9 postup stanovenia zakladu poplatku ak sa znizi podlahova plocha a vznikne zaporny rozdiel
vymer nadzemnej ¢astipodlahovej plochy. PrizniZeni podlahovej plochy je zakladom poplatku zaporny
rozdiel podlahovej plochy. V nadvéznostina ustanovenie § 3 ods. 2 sa vzdy posudzuje ¢ista nova alebo
dalsia podlahova plocha, ktora pribudla a v ponimani ods. 9 podlahova plocha, ktora ubudla. Ide o
presun a tpravu povodného § 8 ods. 5 a 6, ktoré vecne suvisia s urCenim zakladu poplatku v § 6.

Kbodu 12
Poznamka pod ¢iarou k odkazu 11 uz nie je potrebnd, ked’ze odkaz 3d) sa vzt'ahuje ajna pojem
stavby na byvanie.

Kbodu 13
Ide o legislativno-technicku zmenu suvisiacu so zmenou pojmov v Stavebnom zakone.

Kbodom 14 a 15

V suvislosti s presunom pdvodnych ods. 5a 6 do § 6, sa v § 8 ods. 4 urCuje, Ze v oboch
pripadoch podl'a § 6 ods. 8 alebo 9 sa zniZenie zékladu poplatku o 60 m2 uz nepouZije, pretoze
»odpocitatel'na polozka® sa uz pouzila na prvé rozhodnutie o povoleni stavby.

Kbodu 16



V suvislosti so zmenou postupu pri zmenach nedokoncenej stavby, kedze k zmene
nedokoncenej stavby sa vzdy vydava nové rozhodnutie, uz nebude potrebné novym rozhodnutim rusi’
povodné rozhodnutie a nebude dochadzat’ k zapocitavaniu uz vyrubeného poplatku. Rozhodnutie o
vyrubeni sa vydéd samostatne a zvlast’ ku kazdému rozhodnutiu o povoleni stavby.

Kbodu 17
Z dovodu zniZenia administrativneho zat'azenia a neefektivity vyrubovania poplatku nizSieho
ako st jeho administrativne naklady na vyrubenie.

Kbodu 18
Z dovodu upravy § 9 ods. 2 zakona je potrebné upravit’ aj § 10 ods. 3 zdkona. Uz nebude
dochadzat’ k novovyrubovaniu poplatku a ani k zniZeniu vyrubeného poplatku za rozvo;.

Kbodu 19
Pre SirSie moznosti vyuZitia vynosu z poplatku sa navrhuje jeho vyuZitie na dané ucely aj
formou ktpy nehnutelnosti.

K bodu 20
7 dovodu aplika¢nych nezrovnalosti v praxi sa spresnuje pojem ,,8kolského* a rozsiruje sa aj o
pojem ,,8koly* v SirSom zmysle.

Kbodu21
Navrhuje sa znenie prechodnych ustanoveni, ktorych cielom je stanovenie postupu priurceni
poplatkovej povinnosti k stavbam, ktorym poplatkova povinnost’:

- vznikla pred a¢innostou novely zdkona o miestnom poplatku za rozvoj,

- vznikla po t€¢nnosti Stavebného zdkona a novely zdkona o miestnom poplatku za rozvoj, ale
povolena bola podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, ¢ize
podla ,starého* stavebného zakona,

- vznikla z d6vodu zmeny nedokon¢enej stavby na zaklade pravoplatného rozhodnutia o povoleni
stavby podl'a Stavebného zdkona, avSak rozostavana bola na zéklade ,,starého* stavebného
zakona.

K bodom 22 a 23
Uprava vyvoland zmenou v pojmoch podla novej stavebnej legislativy.

K ¢l. LXVII:  (zdkon ¢. 87/2018 Z. z.)
K bodu 1
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod Ciarou.

K bodu 2

Uprava vyvolana zavedenim intititu zaviznych stanovisk v spojeni s dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a s tym suvisiacimi zmenami v spOsobe udelovania povoleni,
stuhlasov a obdobnych vyjadreni k stavbam a stvisiacim ¢innostiam.

Kbodom3az 5
Legislativno-technicka tiprava poznamok pod c¢iarou a Gprava vyvolana zmenou v pojmoch
podl'a novej stavebnej legislativy.

K ¢l. LXVIII: (zakon ¢. 112/2018 Z. z.)
Kbodom 1 a2

Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

Kbodu 3



Navrhuje sa Uprava fikcii, ktora je potrebna pre zabezpeCenie kontinuity, pokial’ ide o
podmienku dosahovania pozitivneho socialneho vplyvu socialnym podnikom byvania.

K¢l LXIX:  (zakon €. 30/2019Z. z.)
Kbodom 1 az 3

Legislativno-technické ipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.

K ¢l LXX: (zékon €. 452/2021 Z. z.)
Kbodom 1 az 8
Zmeny reflektuji na upravu nového Stavebného zakona, zmeny skladby stavebnych uradov

a procesu v porovnani so zrusovanym zakonom ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe v zneni neskorsich
predpisov.

K bodu 9

Navrh ma za ciel’ zachovat’ dneSny pravny stav, kedy sa pre stavebné upravy nadzemnych
vedeni elektronickych komunika¢nych sieti, pri ktorych sa nemeni trasa a ani ochranné pasmo
nevyzaduje ohlasenie alebo povolenie stavebného uradu. Tento ndvrh koreSponduje s ustanoveniami ¢l
9 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2024/1309 z 29. aprila 2024 o opatreniach na
znizenie nakladov na zavadzanie gigabitovych elektronickych komunika¢nych sieti, ktorym sa meni
nariadenie (EU) 2015/2120 a zrusuje smernica 2014/61/EU (akt o gigabitovej infrastrukture).

V kontexte uveden¢ho nariadenia je rovnako ustanovenie, aby pri liniovych stavbach vedeni
elektronickych komunika¢nych sieti bolo mozné kolaudaciu stavby nahradit’ kontrolnou prehliadkou
stavby, v ramciktorej sa potvrdi, ze stavba bola zrealizovana v sulade s overenym projektom stavby.
Ustanovenie smeruje k zmenseniu narastu administrativnej zat'aze pri liniovych stavbach vedeni
elektronickych komunika¢nych sieti, ktoré sa v sucasnosti nekolauduju.

K bodom 10 az 21

Zmeny reflektuji na upravu nového Stavebného zdkona, zmeny skladby stavebnych uradov
a procesu v porovnani so zruSovanym zdkonom ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe v zneni neskorSich
predpisov.

K bodu 22

Navrh posilituje pravnu istotu vo vztahu k stavbam elektronickych komunika¢nych sieti, ktoré
st dlhodobo (aspon 10 rokov) bezproblémovo uzivané. Zaroven sa odstraiuju mozné pochybnosti o
legalnosti starSich stavieb elektronickych komunikacii, pri ktorych nie st k dispozicii doklady, na
zéaklade, ktorych by sa dala posudit’ legalnost’ stavieb. Obdobne sa navrhuju riesit’ pripady stavieb
elektronickych komunikaénych sieti, ktoré sice boli povolené ako docasné stavby, avsak tieto sa
dlhodobo bezproblémovo uzivaji aj po uplynuti doby, na ktort boli povolené. Navrhovana desatrocna
lehota predstavuje dostato¢nu dobu, v ktorej je mozné odhalit’ a vyvodit’ zodpovednost’ za porusenie
pravnych predpisov pri vystavbe, resp. uzivani, stavby.

K¢l LXXI:  (zakon ¢. 200/2022 Z. z.)
Kbodul

Uprava definicie osobitného tizemia tak aby bolo zrejmé, Ze ide len o ¢ast’ izemia vyznamna z
hl'adiska zabezpecenia obrany Statu a bezpecnosti statu, ochrany prirody, biodiverzity a krajiny.

Kbodu2
Wpusta sa definicia pojmu zastavovacie podmienky ako nadbyto¢ny, duplicitny a zmétocny
vzhladom na pravu podmienok priestorového usporiadania izemia a funkéného vyuzivania uzemia.

Kbodu 3

V nadvidznosti na nastavenie kompetencii medzi uradom a regiondlnymi Uradmi v navrhu
Stavebného zakona sa upravuje § 7, ktory upravuje postavenie iradu a regionalnych tiradov, z ktorych
sa stavaju v stlade s rozpo¢tovymi pravidlami preddavkové organizacie.



K bodu 4
Legislativno-technicka uprava stivisiaca s vypustenim definicie zastavovacich podmienok.

Kbodu 5

Precizuje sa uprava obsahu Koncepcie izemného rozvoja Slovenska a Koncepcie uzemného
rozvoja regionu na krajinni infrastruktiru ako SirSicho pojmu ako povodne upravenej zelenej
infraStruktury.

K bodu 6

V sulade s poziadavkou Dohovoru o krajine Rady Eur6py sa precizuje rozsah upravy krajinnej
Struktary aj na vymedzenie typov krajin a urCenia ich cielovej kvality na Grovni izemnoplanovace;j
dokumentacie samospravneho kraja v Koncepcii izemného rozvoja regionu.

Kbodu7
Legislativno-technicka uprava suvisiaca s upravou v bode 1 (Uprava definicie osobitného
lzemia).

Kbodu 8
Ked'ze hranicu zastavaného izemia je mozné urcit’ aj v izemnom plane mikroregionu, dopla
sa ustanovenie upravujice moznost’ zapisu hranice zastavaného uzemia do katastra nehnutelnosti.

Kbodom9a 10

Komplexna uprava postupu posudenia suladu so zavdznou cCastou uzemnoplanovacej
dokumentacie, ktoré vykonava organ uzemného planovania pri konaniach podla Stavebného zakona
alebo pri posudeni ¢innosti podla osobitnych predpisov. Sulad sa posudzuje len k zavéznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie, pricom sa vyhodnocuje stlad k splneniu podmienok priestorového
usporiadania Uzemia a funkéného vyuzivania Uzemia. Sulad sa vyhodnocuje k stupiiu najnizsej
existujucej uzemnoplanovacej dokumentacie. Zdkon o izemnom planovani ustanovuje podmienky
prislusnostidotknutého organu, lehoty aj proces preskiimania odchylne od Gpravy zavizného stanoviska
a postavenia dotknutych organov. Stavebny zakon tak predstavuje vSeobecny predpis k zakonu
o izemnom planovani, ktory ustanovuje Specidlnu pravnu upravu pre postavenie organu uzemného
planovania ako dotknutého organu podla Stavebného zdkona. Odchylku od tupravy v zékone
o izemnom planovani ustanovuje eSte zakon o hlavnom meste Bratislava, ktory upravuje odlisne
prislusnost’, lehoty a vzt'ah medzi mestom a mestskymi ¢ast’ami. § 24 upravuje vseobecné podmienky
vydavania zavdzného stanoviska a § 24a upravuje osobitosti pre vydavanie zavdzného stanoviska ako
dotknutého organu podla Stavebného zédkona. Odlisne od Stavebného zdkona st upravené lehoty na
vydanie zavdzného stanoviska, ktoré su 30 dni pre jednoduché stavby, v lehote 90 dni pre vyhradené
stavby a v lehote 60 dni pre ostatné stavby. Vzhl'adom na problémy aplikacnej praxe sa ustanovuje
osobitna povinnost’ aby organ uzemného planovania bezodkladne odoslal zavidzné stanovisko po jeho
vydani, teda po jeho podpisani opravnenou osobou, aby satak zabranilo prietahom v procese. Upravuje
sa proces preskumania zavizného stanoviska tak, ze sa zjednodusuje a po vyjadreni prislusného orgéanu
uzemného planovania vydava nové zavéizné stanovisko urad len ak zisti, Ze bolo vydané v rozpore so
zavédznou Cast'ou tzemnoplanovacej dokumentacie. Ak trad zisti, Ze zavdzné stanovisko je vydané
v stlade so zaviznou ¢astou tzemnoplanovacej dokumentacie len informuje Ziadatela. Urad moze
preskiimat’ zavézné stanovisko k stavebnému zameru aj na Ziadost' stavebného uradu, ktorému sa
v procese odstraiiovania rozporov podl'a Stavebného zakona nepodarilo odstranit’ rozpor s prislusSnym
organom tuzemného planovania. Urad preskiima zavizné stanovisko aj na Ziadost’ odvolacieho organu,
ak tcastnik konania iny ako stavebnik, namieta obsah zavizného stanoviska v konani pred odvolacim
organom. Ak organ izemného planovania, ktory vydal rozporné zavézné stanovisko, ma za to, ze
novym zaviznym stanoviskom uradu bolo zasiahnuté do jeho prav, méze sa domahat’ ochrany na sude
formou spravnej zaloby. Podanie spravnej zaloby podl'a prvej vety ma odkladny u¢inok. V § 24b sa
zaviedla moZnost’ organu izemného planovania vyhradit’ si podl'a Stavebného zakona vydanie dolozky
suladu k projektu stavby ako d’alSiecho stupna projektovej dokumentacie. Pre vydanie dolozky stuladu
platia pre organ izemného planovania rovnakeé lehoty ako pre vydanie zdvézného stanoviska - v lehote



30 dni pre jednoduché stavby, v lehote 90 dni pre vyhradené stavby a v lehote 60 dni pre ostatné stavby;
lehota sa pocita odo dna dorucenia uplnej ziadosti. Ak organ izemného planovania nevyda zaviazné
stanovisko alebo dolozku stladu v ustanovenej lehote ma sa za to, Ze je ne¢inny a nastava fikcia stladu
podla § 35 zdkona o uzemnom planovani.

K bodu 11
Legislativno-technickd tiprava vyvolana zmenou v pojme register stavby na register vystavby
podla nového Stavebného zakona.

Kbodu 12
Legislativno-technickd uprava, ktord stivisi s odkazom na ustanovenie, ktoré zakon neobsahuje.

Kbodu 13

Nastavenie spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentacie ako jediného inicializacného
dokumentu pre rozhodnutie o obstaravani tzemnoplanovacej dokumentacie podl'a zdkona o izemnom
planovani. Vynimkou st podla prechodnych ustanoveni len tie rozhodnutia, ktoré suvisia s obstaranim
uzemnoplanovacej dokumentacie postupmi podla zdkona ¢. 50/1976 Zb.

Kbodom 14 a 15
Oprava chybnych citacii, resp. vnutornych odkazov.

Kbodu 16

Precizuje sa uprava tak aby bolo zrejmé, Ze zadanie sa vypractva aj pri zmenach a doplnkoch,
teda, Zze sa zmeny a doplnky neposudzuji k poévodnému zadaniu novej celej izemnoplanovacej
dokumentacie.

Kbodu 17 az 19

Precizuje sauprava stavebnejuzavery. V sulade s tpravou odvolania podl'a spravneho poriadku
sa vypusta podavanie odvolania vo¢i rozhodnutiu o stavebnej uzavere na rad; odvolanie sa tak bude
podavat’ na prislusny organ uzemného pldnovania.

K bodu 20
Upravuje sa lehota na vyjadrenie sa k ndvrhu uzemnoplanovacej dokumentécie z hl'adiska
stladu s vyssim stupniom z 10 dni na 15 pracovnych dni.

Kbodu21
Upravuje sa lehota na stanovisko k sprave o stave izemnoplanovacej dokumentacie z hl'adiska

dodrzania postupov podl'a tohto zakona a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo siedmich na 30
dni.

K bodu 22
Upravuje sa lehota na stanovisko k sprave o stave izemnoplanovacej dokumentacie z hl'adiska
suladu so zavdznou ¢ast’ou izemnoplanovacej dokumentacie vyssicho stupiia zo siedmich na 30 dni.

Kbodu 23

Upravuje sa postup organu uzemného planovania vo veci vysporiadania sa s vyjadreniami
v ramci spracovania spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentacie tak, Ze k zverejneniu pristipi az
po Uprave spravy na zéklade zohl'adnenia stanovisk dotknutych institucii.

K bodu 24
Uprava suvisiaca s obsahom tizemnoplanovacej dokumentéacie podla § 18 ods. 7.

K bodu 25
Opravuje sa chybny odkaz na tpravu pripravnych prac, tak aby bolo zrejmé, ze sa aj pri
zmenach a doplnkoch vypractuva zadanie.



K bodu 26

Uprava v § 35 reflektuje zavedenie fikcie ak je organ izemného planovania ne¢inny a nevyda
zavéazné stanovisko alebo dolozku suladu v€as. Vo¢izavaznému stanovisku vydanému na zéklade fikcie
je mozné vyuzit’ proces preskiimania a to ajna zaklade ziadosti odvolacicho organu.

K bodu 27
Wluc€uje sa aplikécia ustanoveni § 56 a 57 Spravneho poriadku, ktora upravuje postup organu,
ktory vydal rozhodnutie napadnuté odvolanim ako nevhodna pre konania o stavebnej uzavere.

Kbodu28a29

Upravuju sa splnomociujuce ustanovenia na vydanie vyhlasok v suvislosti s nastavenim
podmienok priestorového usporiadania uzemia afunkéného vyuzivania uzemia. Wpusta sa
splnomocnujuce ustanovenie na vydanie vyhlasky o izemnotechnickych poziadavkach na vystavbu
pre spracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie s tym, ze cast’ obsahu tejto vyhlasky sa presunie do
vyhlasky o Standardoch a metodike spracovania  Uzemnoplanovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov. Dopiiia sa spinomociiujice ustanovenie k podrobnostiam o evidencii
a zverejiiovani udajov, ako aj o Struktare a prevadzke informac¢ného systému.

Kbodu 30

Ustanovenie sa precizuje tak, aby bolo zrejmé, Ze sa netyka zmien a doplnkov ale len takej
uzemnoplanovacej dokumentécie, ktora bola novy izemny plan zony, izemny plan obce alebo tizemny
plan regionu.

Kbodu31

V prechodnych ustanoveniach sa upravuje postup organu uzemného pldnovania, ktory vydava
zavazné stanovisko, ak obec nema schvaleny tizemny plan a posudzuje sa sulad so zavdznou castou
vysSieho stupfia Uzemnoplanovacej dokumentacie organom tzemného planovania, ktory tuto
dokumentaciu schvalil. V takomto pripade sa posudzuje charakter izemia a s stanovené podmienky
pre umiestilovanie stavieb z hl'adiska zastavané¢ho tzemia ur¢eného lomovymi bodmi zastavaného
uzemia obce, ktoré boli premietnuté do katastrak 1. januaru 1990. Mimo zastavaného tizemia mozno
umiestiiovat’ len stavby, ktoré sluzia na ucely polnohospodarstva, lesného hospodarstva alebo vodného
hospodarstva a vyznamnej investicie. V pripade dopravnej infraStruktiry a technickej infraStruktary,
mozu byt umiestnené len také stavby, ktoré nemaju individudlny ucel, teda najmé su financované
z verejnych zdrojov alebo slizia verejnému tcelu.

V sulade s aplika¢nou praxou sa precizuje moznost’ pouZitia spravy o stave uzemnoplanovacej
dokumentacie pokial orgén uzemného pldnovania obstardva zmeny a doplnky podla doterajSich
predpisov.

Upravuje sa odliSny obsah zavézného stanoviska organu izemného planovania oproti § 24 tak,
aby nadvézoval na pravnu Gpravu v obdobi do 1. aprila 2025.

Upravuje sa obmedzenie platnosti zavéznych stanovisk vydanych do 31. marca 2025, ktoré
nemali zdkonom upravenu lehotu platnosti, a to plosne do 31. marca 2027.

K bodu 32
Navrhuje sa upravit' zruSovacie ustanovenia, kedZe ide o vyhlasky vykonavajice oblast’
vystavby a nie izemného planovania, preto model zrusenia bude upraveny v Stavebnom zakone.

K bodu 33
V sulade so zmenou nazvu zakona o vystavbe na Stavebny zakon sa meni tento pojem v celom
texte zakona.

K¢l LXXII:  (zékon €. 222/2022 Z. z.)
Legislativno-technické tipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon.



K ¢l. LXXIII: (zakon ¢. 146/2023 Z. z.)
Kbodom 1 az 10

Legislativno-technické ipravy vyvolané zmenou v terminologii, ktoru zavadza novy Stavebny
zakon a stvisiace tpravy poznamok pod ¢iarou.

K¢l LXXIV: (zékon €. 526/2023 Z. z.)
Legislativno-technické tpravy pozndmky pod Ciarou.

K ¢l LXXV:  (zakon €. 142/2024 Z. z.)
Kbodu 1

Z dovodu problémov preukazanych aplikacnou praxou dochddza k precizovaniu podmienok
pre urcenie Uzemia investicie, ktoré bude prehl'adnejSie aj pre adresatov zakonnych obmedzeni.

K bodu 2
Z doévodu problémov preukézanych aplikacnou praxou dochéadza k precizovaniu podmienky
podrla definiénych znakov uvedenych v § 2 vymedzenie pojmov.

Kbodu 3

Uprava je nevyhnutna zdovodu realnej nemoznosti pripravy materidlu pre vladu, ktord
nekoresponduje s urc¢enou lehotou. Z ustanovenia § 4 ods. 6 zakona ¢. 142/2024 Z. z. lehota v pripade
poziadania prislusného ministerstva o si¢innost’ organu verejnej moci nemoéze byt kratSia ako 10
pracovnych dni, pricom celkova lehota na postdenie a pripravu materialu na vladu je 10 pracovnych
dni.

Kbodom 4 az 17
Legislativno-technické upravy vyvolané zmenami, ktoré zavadza novy Stavebny zakon.

Kbodu 18
Prechodné ustanovenia upravujuce posobenie novej pravnej upravy vo vztahu k existujicim
pravnym vztahom.

K¢l LXXVI: (u¢innost)

Utinnost’ sa navrhuje vo vigsine zmien od 1. aprila 2025, vo vizbe na u¢innost nového
Stavebného zakona. Vynimkou je uprava spravnych poplatkov, zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov asplnomocnovacicho ustanovenia v zakone o uzemnom planovani, ktoré
z technickych dévodov musia nadobudnut’ i¢innost’ skor, aby sa dali aplikovat’ na vztahy, upravené
prechodnymi ustanoveniami nového Stavebného zdkona. Odlozentl i€innost’ sa navrhuje ustanovi pre
upravu evidencie poplatkovej povinnosti, ktora sivyZziada ¢as na pripravu.
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